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Operat szacunkowy: Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatka nr 3/2 polozna w m. Srednie Male

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:

Miejscowosé Srednie Mate, gmina Nielisz, powiat
zamojski, wojewddztwo lubelskie.

Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem 3-
kondygnacyjnym, podpiwniczonym o  konstrukcji
murowanej dawnej szkoly o powierzchni uzytkowej
1501,20 m* oznaczona jako dziatka nr 3/2, ark. mapy 1 o
powierzchni 1,5900 ha.

Dla nieruchomosci urzqdzona jest ksiega wieczysta KW
Nr ZA1Z/00112645/7 prowadzona przez Sqd Rejonowy,
VI Wydzial Ksigg Wieczystych w Zamosciu.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci ( WR ) dla
potrzeb sprzedazy.

Oszacowana wartos¢ rynkowa
nieruchomosci:

700 000,- zt

(stownie: siedemset tysiecy zlotych)

W tym:

64 200 z1
grunt stownie: sze$édziesiat cztery tysiace
dwiescie ztotych

635 800 zi
stownie: szes¢set trzydziesci pieé tysiecy
osiemset ztotych

budynek
szkolny

Autor operatu:

Rzeczoznawca Majatkowy
inz. Andrzej Jarosz
uprawnienia nr 3870

Data sporzgdzenia operatu:

12 kwiecien 2019 r.
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Operat szacunkowy: Nieruchomosé gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatka nr 3/2 polozna w m. Srednie Male

1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana polozona w miejscowosci
Srednie Mate, gmina Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie.

W skiad powyzszej nieruchomosci wchodzi:

dziatka gruntu o nr ewidencyjnym 3/2 ark. m. 1 o powierzchni 15900 m?,

budynek o konstrukcji murowanej dawnej szkoly o powierzchni uzytkowej 1501,20 m?,
budynek gospodarczy o konstrukcji murowane;j,

budowle.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasno$ci nieruchomosci.

Dla nieruchomosci urzqdzona jest ksiega wieczysta KW Nr ZA1Z/00112645/7 prowadzona
przez Sqd Rejonowy, VI Wydzial Ksiqg Wieczystych w ZamoSciu.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci ( WR ) dla potrzeb sprzedazy.

3. Podstawa opracowania

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng stanowi zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego. Zlecajacym operat
szacunkowy jest W6jt Gminy Nielisz.

3.2. Podstawy prawne

¢ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst ujednolicony
opublikowany w internetowym systemie aktéw prawnych www.isap.gov.pl).

¢ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207 z
pOZniejszymi zmianami).

o Ustawa z dnia 23.04.1964 r. ,Kodeks cywilny" (tekst ujednolicony opublikowany
w internetowym systemie aktéw prawnych www.isap.gov.pl).

3.3. Podstawy metodologiczne

- R. Cymerman, A. Hopfer Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury, Warszawa 2010 r.

- M. Prystupa Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
Warszawa 2001 r.

- E. Maczyniska, M. Prystupa, K. Rygiel, lle jest warta nieruchomosé, Warszawa 2004 r.

- Leksykon Rzeczoznawcy Majgtkowego, PFSRM, Warszawa 2004 r.

- J. Dydenko, Szacowanie nieruchomosci, Warszawa 2006 r.
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Operat szacunkowy: Nieruchomo$é gruntowa zabudowana oznaczona jako dzialka nr 3/2 polozna w m. Srednie Male

G. Bieniek, S. Kalus, Z. Marmaj, E. Mzyk, Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
Komentarz, Warszawa 2005 r.

S. Zrébek, R. Zrébek, J. Kuryj, Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do
wybranych procedur, Katowice 2006 r.

Prawo nieruchomosci z wprowadzeniem Mariana Wolanina, Warszawa 2012 r.

Prasa i wydawnictwa fachowe: Wycena, Nieruchomosci, Rzeczoznawca Majqtkowy.
»Serwis budowlany” — Zbior przepiséw publikowanych przez Serwis Wolters Kluwer
Polska. Warszawa 2019 (wersja elektroniczna).

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKWZ) — Polska Federacja Rzeczoznawcow
Majqtkowych. Warszawa 2008 z p6Zniejszymi zmianami.

3.4. Zrédla danych o nieruchomosci

Starostwo Powiatowe w Zamosciu — ewidencja gruntéw i budynkéw,

Starostwa Powiatowe w: Zamosciu, Bilgoraju, Hrubieszowie, Bychawie, Krasnystawie i
Tomaszowie Lubelskim — przeglad aktéw notarialnych kupna-sprzedazy nieruchomosci,
Urzad Gminy w Nieliszu — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

Wizja lokalna na nieruchomosci,

Ksigga wieczysta,

Informacje uzyskane od Zamawiajgcego,

Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych.

3.5. OkreSlenie dat istotnych dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 12 kwiecien 2019 r.
Data, na ktdra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 12 kwiecieni 2019 r.
Data, na kt6ra uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 10 kwiecien 2019 1.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 10 kwiecier: 2019 r.

4. Opis stanu nieruchomosci

4.1. Stan prawny

Wyceniana nieruchomo$¢ ma uregulowany stan prawny. Wlascicielem nieruchomosci wedhug
ksiggi wieczystej jest Gmina Nielisz. Nieruchomos$¢ posiada zalozong ksiege wieczysta KW
Nr ZA1Z/00112645/7. W ksigdze wieczystej nie ujawniono podziatu dziatki nr 3.
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Operat szacunkowy: Nieruchomo$é gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatka nr 3/2 polozna w m. Srednie Male

Oznaczenie nieruchomo$ci w ewidenciji gruntéw

T3
1
Powierzchnia / ha / 1,5900
Wojewddztwo lubelskie
Powiat zamojski
Jednostka ewidencyjna Nielisz
Obreb 0016 Srednie Mate
Rodzaj i k/llf:/a uzytkéw Eima—- ?’j:gg
Ps III - 0,2000
Wriasciciel Gmina Nielisz

4.2. Lokalizacja, otoczenie i informacje ogélne

Nieruchomo$é potozona jest w miejscowosci Srednie Male w terenach budowlanych. Dojazd
do nieruchomosci drogg asfaltows. Nieruchomos¢ ma ksztalt wieloboku i zajmuje
powierzchni¢ 1,5900 ha, teren z lekkim spadkiem. Nieruchomo$é potozona jest na obszarze o
$redniej intensywnosci wykorzystania terenu. Odleglos¢ nieruchomosci od osrodka gminnego
wynosi okolo 5 km. Otoczenie nieruchomo$ci stanowi zabudowa zagrodowa, tereny
niezabudowane i droga dojazdowa.

4.3. Stan zagospodarowania

Nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke nr 3/2 o powierzchni 1,5900 ha jest zabudowana.
Zabudoweg nieruchomosci stanowi budynek o konstrukcji murowanej bylej szkoty, budynek
gospodarczy o konstrukcji murowanej i budowle. Teren czgéciowo ogrodzony.

Uzbrojenie terenu:

o sie¢ elektryczna,

e sieé wodna,

¢ siec kanalizacyjna — lokalna (szambo),

o sie¢ telefoniczna.

4.4. Stan techniczno-uzytkowy
A) Budynek bylej szkoly

Budynek o konstrukcji murowanej, 3-kondygnacyjny, podpiwniczony, wyposazony w
instalacj¢ elektryczna, wodng, kanalizacyjng, telefoniczng i c.o. (zasilane z pieca na olej
opalowy lub alternatywnie z pieca na paliwo stale).
Elementy konstrukcyine:

» fundamenty — murowane,

» $ciany — murowane,

s dach konstrukcji drewnianej,

» pokrycie dachu — blacha trapezowa,

= elewacja zewngtrzna — ocieplona i otynkowana.
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Operat szacunkowy: Nieruchomosé gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatka nr 3/2 polozna w m. Srednie Male

Elementy wykonczeniowe:
» podpiwniczenie:
s zaplecze socjalne: szatnia, stoldwka, kottownia: podlogi wykonane z terakoty,
czesciowo posadzka, $ciany otynkowane, czgSciowo wylozone terakotg ,
s stolarka okienna — drewniana,
= stolarka drzwiowa — drewniana.
» parter :
* pomieszczenia szkolne (sale lekcyjne, sanitariaty) : podlogi wykonane z wykladziny
PCV i terakoty, Sciany otynkowane, czesciowo wylozone terakotg (sanitariaty),
s stolarka okienna — drewniana,
» stolarka drzwiowa ~ drewniana.
> I pietro:
* pomieszczenia szkolne (sale lekcyjne, sanitariaty) : podlogi wykonane z wykladziny
PCYV i terakoty, sciany otynkowane, czgsciowo wylozone terakots (sanitariaty),
» stolarka okienna — drewniana,
» stolarka drzwiowa — drewniana.
> 11 pletro
pomieszczenia szkolne (sale lekcyjne, sanitariaty) : podtogi wykonane z wykladziny
PCV i terakoty, czgsciowo posadzka, Sciany otynkowane, cze$ciowo wylozone
terakotg (sanitariaty),
= stolarka okienna — drewniana,
s stolarka drzwiowa — drewniana.

Zestawienie danych liczbowych budynku:

» powierzchnia budynku (przyjeta zgodnie z grOJ jektem architektoniczno-budowlanym):
> powierzchnia uzytkowa: 1501,20 m
» powierzchnia zabudowy: 527,80 m?
> kubatura: 5974,00 m’.

Na podstawie ogledzin budynku przyjeto sredni stan techniczno-uzytkowy budynku. Budynek
wylaczony z uzytkowania w 2015 roku.

B) Budynek gospodarczy

Budynek o konstrukcji murowanej, parterowy, niepodpiwniczony.
Elementy konstrukcyijne:

* fundamenty — murowane,

= $ciany — murowane,

» dach konstrukcji drewnianej,

s pokrycie dachu — eternit falisty.
Stolarka drzwiowa drewmana Powierzchnia zabudowy (przyj¢ta na podstawie wlasnych
pomiaréw) — 24,00 m®. Na podstawie ogledzin budynku przyjeto $redni stan techniczno-
uzytkowy budynku.
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Operat szacunkowy: Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona jako dzialka nr 3/2 poloina w m. Srednie Male

5. Przeznaczenie nieruchomosci

Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz utracit moc z dniem 31.12.2003 r. na
podstawie art. 87, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami).

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nielisz, zatwierdzonym Uchwala Rady Gminy Nr XVI/76/2000 z dnia 29.01.2000 r. z
péziniejszymi zmianami teren na ktérym polozona jest nieruchomo$é oznaczony jest
symbolem C-I-1.

C-1-1 — tereny zabudowy wiejskiej z ustugami dla ludnosci i rolnictwa, obiektami zwigzanymi
z przedsigbiorczoscig gospodarcza na terenie rolnictwa i jego otoczenia oraz obstugi ludnosci,
turystow, agroturystyka, gospodarstwa specjalistyczne, itp.

Oznaczenie szczeg6lowe UO — ustugi oswiaty.

Przeznaczenie terenu na ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomo$¢ zostato
okreslone na podstawie w/w studium.

6. Analiza i charakterystyka rynku

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w gminie Nielisz, powiat zamojski.
Powiat Zamojski polozony jest na granicy trzech regiondéw geograficznych: Wyzyny
Lubelskiej, Wyzyny Zachodniowolyniskiej oraz Roztocza. Ich odmienno$é i specyfika
sprawiajg, ze na stosunkowo niewielkim obszarze znajduja si¢ urozmaicone formy
krajobrazowe i przyrodnicze. Pélnocno-wschodnia cze$é terenu powiatu lezy na Wyzynie
Lubelskiej, obejmujac swymi granicami malownicze wzniesienia Dzialéw Grabowieckich
oraz rozlegle obnizenie Padolu Zamojskiego. Ostatnia reforma administracyjna kraju
dokonala podziatu wladzy na ZamojszczyZnie. Miasto Zamo$¢ otrzymalo status powiatu
grodzkiego, autonomicznego, z wlasna Rada, Zarzadem i Prezydentem, za§ 15 gmin
utworzylo Powiat Zamojski ziemski, ktérym zarzadza Starosta. Powiat Zamojski ziemski
wchodzi w sklad wojewoddztwa lubelskiego. Graniczy z powiatami: bitgorajskim, chelmskim,
hrubieszowskim, krasnostawskim, tomaszowskim, lezacym w jego centrum, zamojskim
grodzkim. Pod wzgledem powierzchni zajmuje w wojewédztwie drugie miejsce (1872 km
kw.), po bialskim. Przez powiat przechodza migdzynarodowe szlaki komunikacyjne, laczace
$rodkowg czg¢s¢ kraju z polsko-ukraifiskimi przejéciami granicznymi w Hrebennem i Zosinie.
Najwazniejszymi z nich sg: trasa szybkiego ruchu biegnaca z Warszawy przez Lublin i
Zamos¢ do Lwowa oraz linie kolejowe -Warszawa-Rawa Ruska i Linia Hutniczo-Siarkowa
(szerokotorowa) prowadzaca z Europy Wschodniej do Tarnobrzega i na Gémy Slask.
Odlegtos¢ z Zamoscia do Hrebennego wynosi 59 km, a do Zosina - 69 km.
Liczba ludno$ci powiatu zamojskiego przedstawia si¢ w sposéb nastepujacy:

Ogélem Kobiety | Mezczyzni

0s6b_|| %[ 0s6b || % [ oséb || %
Ogdtem||110 596][100[[56 163][50,8][54 433][49,2
Miasto |[11 697 J[100]/6069 ][51,9]5628 48,1
Wies ][98 899 ][100][50 094][50,7][48 805]j49,3
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Operat szacunkowy: Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana oznaczona jako dzialka nr 3/2 polozna w m. Srednie Male

Srednie Male — wies polozna w gminie Nielisz.

Gmina Nielisz polozona jest na péinocno - zachodniej czgsei Kotliny Zamojskiej (Padotu
Zamojskiego), ktora to tworzy rozlegle obnizenie odwadniane przez rzeki Por, Wieprz,
Labunke. Cechg charakterystyczng Padolu Zamojskiego jest wystgpowanie najwigkszego w
Polsce $redniego ustonecznienia - okolo 50% dni stonecznych w roku oraz duze polacie
laséw. Gmina polozona jest malowniczo w pasie wyzyn otaczajacych kotling Wieprza,
najwickszej rzeki przeplywajacej przez te tereny. W dolinie Wieprza znajduje si¢ zbiornik
wodny o powierzchni catkowitej 950 ha, pojemnosci 19,5 min m?®, dtugosci linii brzegowej

30 km. Gmina lezy w wojewodztwie lubelskim w pdinocnej czesci powiatu zamojskiego.
Sasiaduje z gming Sutéw od potudniowego zachodu, od péinocnego zachodu z gming Rudnik,
Izbica od ponocy, gming Stary Zamos¢ od strony wschodniej i Szczebrzeszynem od pofudnia.
Oddalona o 20 km od miasta Zamoscia - siedziby powiatu, 80 km od miasta Lublina -
siedziby wojewodztwa. Powierzchnia Gminy Nielisz wynosi 11 316 ha tj. 113 km?. Pod
wzgledem powierzchni zajmuje 9 miejsce w powiecie zamojskim, stanowigc 1.62 %
powierzchni wojewddztwa. Gmina podzielona jest terytorialnie na 22 miejscowosci, liczgc
6436 mieszkancow. Najwieksza miejscowoscia pod wzgledem liczby ludnosei jest Nielisz,
glowny osrodek gminy - siedziba wladz gminnych. Znaczaca, a zarazem najwigksza liczbe w
spoleczenstwie stanowig ludzie w wieku produkeyjnym w liczbie 3369 mieszkancow, ktorych
wiek wynosi 40 - 50 lat. Ciekawostka jest to, iz wsréd mieszkancow gminy zyje 40 osob,
ktére ukonczyly 90 lat. Gmina przyciaga turystow pigknym polozeniem. Naturalne Zrédelka
wodne oraz zbiornik retencyjno - rekreacyjny o powierzchni 940 ha z elektrownia wodng 450
kV, to prawdziwy raj dla wedkarzy i spragnionym wypoczynku nad woda rodzin. Teren wokot
zbiornika wodnego jest w trakcie zagospodarowywania. Bedzie to miejsce wypoczynku i
rekreacji dla turystow z calej Polski. Na terenie gminy dzialaja male zaklady produkcyjne i
ustugowe dajace zatrudnienie miejscowej ludnosci. Do najbardziej znanych nalezg: gorzelnia
w Ruskich Piaskach, piekarnia w Nieliszu, Bank Spoéldzielczy w Nieliszu z/s w Stawie
Noakowskim.
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Operat szacunkowy: Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatka nr 3/2 polozna w m. Srednie Mate

Drugie 1
Pionka Srednie Ujazdow
Zamszany
Pionka 837 &
Polesna Staw Ruski
Noakowski-Kolonia usrie
Piasi
Staw
Noakowski
Sta'w
Gruszka =
Ujazdcwski
Duza-Koloma IRzOS
Gruszka Mata
Pierwsza Nielisz Wilka
Nieliska Krzak
Gruszka Nawoz :
FCitdw Mata Druga 837
Jalew
Niehsz
Sudowek 83

Lokalizacja nieruchomosci na mapie gminy Nielisz

Uzyskano nastepujace dane wyjsciowe pozwalajace na przeprowadzenie wyceny:
v informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczace stanu
prawnego nieruchomosci;
v" dane z wizji lokalnej dotyczace lokalizacji, sasiedztwa nieruchomosci
v" inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w mpzp, stan przepisow prawnych, informacje o
aktualnym popycie na tego typu nieruchomosci.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

=  rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami bylych szkoél podstawowych
o konstrukcji murowane;j,

= obszar: gmina Nielisz oraz gminy powiatow: zamojskiego, bilgorajskiego,
hrubieszowskiego, tomaszowskiego, krasnostawskiego i lubelskiego,

= okres badania cen: ponad 3 lata.

Badaniami obje¢to rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami bylych szkél o
konstrukcji murowanej. Na rynku lokalnym w ciggu ostatnich dwoch lat nie odnotowano
transakcji tego typu nieruchomosci. Zatem zgodnie z pkt. 3.3 Noty Interpretacyjnej NI 1
Standardow Zawodowych Rzeczoznawcow Majatkowych stanowigcym publikacje Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, analiza objeto ceny transakcyjne od
01.01.2016 roku a wigc nieco ponad 3 lata poprzedzajace wycene. Przyjecie takiego okresu w
przedmiotowej sprawie daje pehiejszy obraz rynku, zwlaszcza przy jego obecnej stabilizacji.
Od 2016 roku ceny transakcyjne utrzymuja si¢ - do chwili obecnej - na stabilnym poziomie,
zatem nie ma przeciwwskazan co do wydluzenia okresu analizy cen transakcyjnych
nieruchomosci. Pomimo wydluzenia okresu badania cen transakcyjnych na rynku lokalnym
obejmujgcym gmine Nielisz nie odnotowano transakcji nieruchomosci gruntowych
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zabudowanych budynkami bylych szkél. Dlatego tez rozszerzono badany rynek lokalny o
rynek regionalny obejmujacy potudniowo-wschodnig cze$¢ wojewddztwa lubelskiego — tereny
wiejskie. Rozszerzenia rynku dokonano zgodnie z § 26 pkt. 1 Rozporzqdzenia Rady Ministrow
z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego, ktory rozstrzyga o postgpowaniu przy wycenie nieruchomosci w podobnym
przypadku. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktore ze wzgledu na ich szczegélne cechy
i rodzaj nie sq przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowaé
ceny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym
rynku nieruchomosci. Stosownie do pkt. 3, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla
rzeczoznawca majqgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb
wyceny oraz dostgpnos¢ danych. Na tak zdefiniowanym rynku odnotowano kilka transakcji
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami bytych szk6t podstawowych w $rednim
i ztym stanie techniczno-uzytkowym. W zabudowie tej budynkom szkolnym czgsto
towarzysza budynki gospodarcze. Sg to budynki przewaznie w ztym stanie technicznym i ich
wplyw na cen¢ nieruchomo$ci jest niewielki. Dlatego tez po analizie, jako jednostke
poréwnawcza przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku szkoly. Wszystkie transakcje
(oprécz transakcji zawartej w m. Kosobudy, gmina Zwierzyniec) dotyczyly budynkéw w
$rednim i zlym stanie techniczno-uzytkowym Dla potrzeb niniejszej wyceny
wyselekcjonowano prébke re;grezentatywna;2 nieruchomo$ci podobnych do wycenianej o
zakresie cenowym od 381 zl/m” do 928 z/m” powierzchni uzytkowej budynku wedlug aktow
notarialnych. Srednia cena z probki reprezentatywnej wynosi 642 zi/m’> powierzchni
uzytkowej budynku. Zgodnie z art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w procesie
szacowania uwzgle¢dnia si¢ zmiang poziomu cen na wskutek uptywu czasu. Jak wykazano w
przeprowadzonej analizie rynku w monitorowanym okresie brak wplywu czasu na ceny.
Trend wzrostu cen przyjg¢to na poziomie 0%. Wszystkie transakcje dotyczyly budynkéw
przeznaczonych do modernizacji i adaptacji na inne cele niz byly pierwotnie wykorzystywane.
Uzyskiwane ceny transakcyjne zalezne sa od stanu technicznego budynku, mozliwosci
adaptacji, odleglosci od wigkszych miast, stanu zagospodarowania, wielkosci dziatek, dojazdu
oraz sgsiedztwa. Zalgczony wykaz zawiera nalezyty opis nieruchomosci a wigc: powierzchnie,
okre$lenie lokalizacji oraz inne cechy wplywajace na warto$é okreslona dla celu opisanego w
operacie szacunkowych. Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego - Izby Cywilnej z dnia 5
kwietnia 2012 r., I CSK 369/11 nie ujawniono danych identyfikacyjnych (np. nr dzialek),
ktorych ujawnienie wkraczaloby juz w sfer¢ zastrzezong tajemnicg zawodowg rzeczoznawcy.
Do zweryfikowania bowiem poprawnosci operatu i opinii bieglego rzeczywista identyfikacja
nieruchomosci poréwnywalnych nie jest wcale potrzebna.

Pl T

Tp. | ey |trausakeyjua| “euATEC-
1 gzi;;i:égm' 14.03.2019r. | 8900 800,00 590 000

2 g:::z gm. 04.04.2018r. | 1800 120,00 62 641 522

3 Iz(\(:/s.:?zl;?:efm 05.05.2016r. | 2900 162,67 150 900 928

4 |porodowice gm- | 1) g22016r. | 4106 204,60 77870 381
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Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, Na podstawie analizy sfinalizowanych
transakcji, posiadanej wiedzy specjalistycznej oraz dlugoletniego do§wiadczenia zawodowego
ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny prawa wlasnos$ci nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami bylych szkét. Wyodrebniono nastepujace atrybuty
majace zasadniczy wplyw na cene:

= polozenie, lokalizacja wzgledem wiekszych osrodkéw - 30%
= stan techniczno-uzytkowy budynku, mozliwo$¢ adaptacji - 20 %
» zagospodarowanie nieruchomosci - 15%
» wielko$¢ nieruchomosci - 15%
® otoczenie, sasiedztwo - 10 %
s powierzchnia uzytkowa budynku - 10 %
Razem: - 100 %

Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

Dla potrzeb niniejszej wyceny dokonano analizy transakcji nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o duzych powierzchniach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa/zagrodowa na terenie gminy Nielisz. W okresie badania cen tj. 2016-2019 r. na
tak obranym rynku nieruchomosci odnotowano kilkanascie transakcji nieruchomosciami
niezabudowanymi przeznaczo %/ml pod zabudowe mleszkamowq lub zagrodows. Najwyzsze
ceny - przekraczajace 20 z/m’ a siggajace nawet do 50 zb/m? pow. dziatki zanotowano za
nieruchomosci ktére oprécz funkcji mieszkaniowej moga petni¢ ré6wniez funkcje rekreacyjno-
ushugowy a zlokalizowane byly w poblizu zbiornika wodnego w Nieliszu. Transakcji takimi
wiasnie nieruchomosciami na lokalnym rynku bylo najwigcej. Natomiast nieruchomosci o
duzych powierzchniach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa odnotowano zbyt malo,
aby zrealizowaé proces wyceny. Dlatego tez rozszerzono badany rynek lokalny o rynek gmin
osciennych tj: Zamos¢, Stary Zamosé, Suldéw, Szczebrzeszyn, Izbica i Rudnik.. Rozszerzenia
rynku dokonano zgodnie z § 26 pkt. 1 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego, ktory
rozstrzyga o postgpowaniu przy wycenie nieruchomosci w podobnym przypadku. Przy
okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktore ze wzgledu na ich szczegéine cechy i rodzaj nie sq
przedmiotem obrotu na lokalnym rynku nieruchomosci, mozna przyjmowaé ceny transakcyjne
uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci.
Stosownie do pkt. 3, rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajgc w szczegdlnoSci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny oraz
dostgpnos$é danych. Na tak zdefiniowanym rynku odnotowano kilka transakcji nieruchomosci
) lokahzacp podobnej co nieruchomo$¢ wyceniana oraz duzych pow1erzchmach gruntu
powyzej 5000 m?. Najczesciej wystepowaly transakcje w przedziale od ok. 3,00 z/m? do ok.
10,00 zZ¥/m? i dotyczyly one typowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg. W
wyniku przeprowadzonej analizy badanego rynku w celu oszacowania wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomo$ci do poréwnan wyselekcjonowano zbiér zawierajacy 5
nieruchomosci podobnych do wycenianej, przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, ktére
byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane byly ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci takie jak: lokalizacja, wielko$é, dostepne
uzbrojenie W urzadzenia infrastruktury technicznej (energie, wodg, gaz, drogg). Pomiedzy
nieruchomoscia wyceniang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnan istnieje wiez
polegajaca na podobienistwie co stanowi warunek konieczny do uznania nieruchomosci za
podobna i przyjecia jej wartosci za miarodajng dla okreslenia wartosci szacowanej
nieruchomosci. Zakres cenowy meruchomoém podobnych zawiera si¢ w przedziale cen od
okoto 3,73 zt/m? do okotlo 7,27 zt/m? powierzchni dziatki wedtug aktéw notarialnych. Srednia
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cena z przyjetej probki reprezentatywnej wynosi 5,71 zi/m® powierzchni nieruchomosci.
Wykaz transakcji tworzacych probke reprezentatywna nieruchomosci najbardziej podobnych
zgodnie z art. 4 pkt. 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (nieruchomo$é podobna to
nieruchomos¢, ktéra jest porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze
wzgledu na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wplywajace na jej wartos¢), przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
Dat Pose Cena Cena
Lp. OBREB Gmina g 2 i transakeyjna || jednostkowa
transakeji [m"] 2
[21] [ z/m’ ]
1 Staw Nielisz  [30.01.2017r.| 15300 57 000 3,73
Noakowski
o | Borowina o o Zamosé|12.062017r.| 9800 60 000 6,12
Starozamojska
g | Wieprzee | os¢ |26.062018r| 7900 50 000 6.33
Wychody
g | Bortatyeze |, s 128.112017r| 10002 51 000 5.10
Kolonia
5 | Topornica Zamo$¢ [17.102017r.| 9900 72 000 7,27
Kolonia

W wyniku analizy badanego rynku stwierdzono, Ze ceny terenéw przeznaczonych pod
budownictwo sg ustabilizowane, zatem trend wzrostu cen przyjeto na poziomie 0%.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, posiadanej wiedzy specjalistycznej oraz
dhugoletniego doswiadczenia zawodowego ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione
sg ceny prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Wyodrebniono
nastgpujgce atrybuty majace zasadniczy wplyw na cene:

e polozenie, lokalizacja - 30 %
e uzbrojenie terenu - 20 %
e wielkoé¢ nieruchomosci - 20 %
e otoczenie, sgsiedztwo - 15 %
e dostepnoséé komunikacyjna - 15%

Razem: - 100 %

7. Sposéb wyceny
7.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto$é rynkows nieruchomosei. Wartosé
rynkowa przedstawia kwotg pienigzna, ktérg mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ sprzedawang na
rynku w okoliczno$ciach speniajacych wymagania jej definicji. Zgodnie z art. 151 ust. 1
Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,, Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi
najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych, przy przyjeciu nastepujgcych zatozen: strony umowy byly
od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar

zawarcia umowy, uplynglt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkdéw umowy.”
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7.2. Wyb6ér podejscia i metody wyceny

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy.

Nalezy wzig¢ pod uwage nast¢pujace czynniki:

s cel wyceny;

rodzaj i polozenie nieruchomosci;
funkcje wyznaczong dla niej w planie miejscowym;
stan jej zagospodarowania;
dostgpnos¢ informacji o cenach transakcyjnych;
informacje uzyskane od zleceniodawcy
dane z wizji lokalnej dotyczace: lokalizacji, czynnikéw sasiedztwa, czynnikéw
ekologicznych, rodzaju zabudowy.

W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji
uwzglednia si¢ faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.
Warto$¢ rynkowa moze by¢ okre§lona przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego,
podejscia dochodowego i podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczeg6lnosci dotyczacych cen, dochodéw,
stop zwrotu i kosztow.
Biorac pod uwag¢ uwarunkowania prawne oraz: cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane
o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci
okreslono w podejsciu poréwnawczym metodq poréwnywania parami. Wybrane podejscie i
metoda szacowania jest najbardziej optymalna dla celu wyceny, nie wplynie negatywnie na
proces szacowania, a co wigcej — jest wrgcz wskazana w celu zapobiezenia blednemu
oszacowaniu w warunkach funkcjonujacego rynku nieruchomosci.
Zgodnie z art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w trakcie szacowania oparto si¢ na
cenach jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego,
korygujac wartos¢ nieruchomosci z uwzglednieniem cech réznigcych te nieruchomosci oraz
zmian poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejscie poréwnawcze polega na okrefleniu wartosci nieruchomos$ci przy zalozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy
réznigce te nieruchomosci. Najbardziej prawdopodobng warto$é rynkows uzyskuje sie przy
duzym podobienstwie nieruchomosci pod wzgledem: rodzaju, charakteru, funkcji i polozenia,
przy niezbyt odleglym czasie transakcji. Przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego
konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich
cen. Korygowanie cen nieruchomosci poré6wnywanych z tytulu réznic pomiedzy nimi
a nieruchomoscia wyceniang powinno by¢ ograniczone do minimum.
Opis metody poréwnywania parami:
1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
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4)

5)

6)

7

8)

9

8.

rynkowych.

Wybdr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej, ktérych ceny sg wiarygodne, z
podaniem ich opisu i charakterystyki.

Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i
przypisanych im wag pomig¢dzy nieruchomoscia wyceniang, a nieruchomos$ciami
wybranymi.

Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary por6wnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sum¢ poprawek kwotowych.

Ostateczne okreélenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej z
wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.

Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspélczynnika korekcyjnego K z przedziatu
[0,90-1,10] uwzgledniajacego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze wspélczynnikéw
korygujacych i inne szczegdlne cechy nieruchomosci wyceniane;j.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

8.1. Analiza transakeji przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej analizy badanego rynku wybrano prébke reprezentatywna
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, ktére zestawiono w tabeli nr 1.
W zbiorze tym okreslono:

ceng maksymalng: Cpax = 928 zZ/m?® powierzchni uzytkowej,
ceng minimalng:  Cpin = 381 zl/m? powierzchni uzytkowej,
AC = Crax = Crmin = 547 zZt/m?® powierzchni uzytkowe;.

W tabeli nr 3 przedstawiono cechy rynkowe, wagi cech oraz ich zakresy kwotowe.

Tabela nr 3
Nr Udzial w calo$ci | Zakres kwotow
cechy Nazwa cechy (waga cechy) [%] [z¥/m?] i
1 olozZenie (lokalizacja) 30 164
2 |stan techniczno-uzytkowy budynku 20 109
3 |wielko$é dziatki 15 82
4 | zagospodarowanie terenu 15 82
5 otoczenie, sasiedztwo 10 55
6 |powierzchnia uzytkowa budynku 10 55
z 100 547

Z prébki reprezentatywnej transakcji sprzedazy do dalszych obliczen jako nieruchomosci
poréwnawcze wybrano 3 transakcje nieruchomosci gruntowych zabudowanych najbardziej
podobnych do wycenianej pod wzglgdem przeanalizowanych cech rynkowych wplywajacych
na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Nieruchomosci te przedstawiono w tabeli nr 4.
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Tabela nr 4
P Pow. Getia Cena
Caad Data sl uzytkowa ; zaktualizo-
Lp. Polozenie L dzialtki transakcyjna
transakeji [m] budynku (1] wana
[m’] [z/m’]
g {ainnicpn. 14.03.2019r. | 8900 800,00 590 000 738
Belzyce
g |Kosobudy,gm. | s 550016 | 2900 162,67 150 900 928
Zwierzyniec
5 | Ubrodowice, gm. | 1y opon1gy | 4106 204,60 77 870 381
Hrubieszow

8.2. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do porownan

NIERUCHOMOSC A

zalesie, gmina Belzyce. Nieruchomos$é o powierzchni 8900 m? zabudowana budynkiem
szkoly o konstrukcji murowanej i powierzchni uzytkowej 800,00 m®. Dziatka korzystne
zagospodarowana. Dojazd drogg o nawierzchni utwardzone;.

Nieruchomos$¢ sprzedana aktem notarialnym dnia 14.03.2019 r.

Cena sprzedazy calej nieruchomosci — 590.000,- zi

Cena 1 m* pow. uzytkowej budynku — 738 zl.

NIERUCHOMOSC A

Kosobudy, gmina Zwierzyniec. Nieruchomo$é o powierzchni 2900 m?® zabudowana
budynkiem szkoty o konstrukcji murowanej i powierzchni uzytkowej 162,67 m?. Dziatka
korzystne zagospodarowana. Dojazd drogg o nawierzchni utwardzone;j.

Nieruchomos$¢ sprzedana aktem notarialnym dnia 05.05.2016 r.

Cena sprzedazy calej nieruchomosci — 150.900,- zt

Cena 1 m” pow. uzytkowej budynku — 928 zl.

NIERUCHOMOSC C
Ubrodowice, gmina Hrubieszéw. Nieruchomo$¢ o powierzchni 4106 m” zabudowana
budynkiem szkoly o konstrukcji murowanej i powierzchni uzytkowej 204,60 m* oraz 2

budynkami gospodarczymi. Dziatka korzystnie zagospodarowana. Dojazd droga
o nawierzchni utwardzone;j.

Nieruchomo$¢ sprzedana aktem notarialnym dnia 11.02.2016 r.
Cena sprzedazy catej nieruchomosci — 77.870,- zt
Cena 1 m” pow. uzytkowej budynku— 381 zl.

8.3. Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujaca skale
ocen (tabela nr 5):

Tabela nr 5

Cechy rynkowe Ocena
bardzo dobre — miejscowosci gminne lub
polozone w poblizu oérodka gminnego
przy gtéwnych trasach komunikacyjnych
dobre — miejscowosci potozone w dalszej
odleglosci od odrodka gminnego

Potozenie
(lokalizacja)
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przecigtne — na peryferiach gminy, z dala
od gléwnych tras komunikacyjnych
korzystna — do 5000 m*

Wielkos$¢ nieruchomosci przecietna — powyzej 5000 m?2
dobry — budynek nie wymagajacy
Stan techniczno-uzytkowy remontu, mozliwo$¢ adaptacji na inne cele

1 $redni — budynek wymagajacy remontu,
budynku, mozliwosé mozliwo$¢ adaptacji na inne cele

adaptacji zly — budynek do generalnego remontu,
ograniczone mozliwosci do adaptacii
Zagospodarowanie korzystne — teren zagospodarowany
nieruchomosci $rednie — teren stabo zagospodarowany
korzystne — teren zabudowany, cisza,
duzo zieleni

Otoczenie, sasie ° Srednie — teren zabudowany, styszalny

halas uliczny, malo zieleni
Powierzchnia uzytkowa korzystna — do 500 m*
budynku przecietna — powyzej 500 m*

8.4. Charakterystyka szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci
przyjetych do poréwnan w aspekcie cech rynkowych

Tal?ela nr 6
Lp. Cecha rynkowa Nleru.ch. Nieruch. A | Nieruch. B | Nieruch. C
wyceniana
1 |polozenie, lokalizacja przecietne | b. dobre b. dobre przecietne
stan techniczno-uzytkowy .

2 budynkdéw, moz. adaptacji sredni 2y dobry 2y

3 | wielko$¢ dziatki przecigtna | przecigtna | korzystna korzystna

4 | zagospodarowanie nier. korzystne korzystne korzystne $rednie

5 |otoczenie, sgsiedztwo $rednie korzystne korzystne $rednie

6 |pow. uzytkowa budynku |przecietna |przecietna |korzystna korzystna

8.5. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

Tabela nr 7
| Zakres Warto$¢ poprawki w z¥m*
Lp. Nazwa cechy Udzial | kwotowy Nierucho | Nierucho | Nierucho
[%] [zllmz ] mos$¢ mosé mo§¢é
, ' A B C
1 |polozenie, lokalizacja 30 164 -164 -164 0
stan techniczno-uzytko
2 | budynkéw, tmor. & dapta”zjyi 20 109 +55 -55 +55
3 | wielko$¢ dziatki 15 82 0 -82 -82
4 | zagospodarowanie nier. 15 82 0 0 +82
S |otoczenie, sasiedztwo 10 55 -55 -55 0
6 |pow. uzytkowa budynku 10 55 0 -55 -55
2SUMA: 100 547 -164 -411 0
Cena 1 m” nier. przyjetych do
poréwnania [ ] 738 928 381
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Po uwzglednieniu poprawek | | 574 517 | 381

Srednia warto$¢ 1 m” nieruchomosci : Xe = (Xa + Xg + Xc)/3 490,67

8.6. Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej jako przedmiot prawa wlasnosci
wynosi (zastosowano wsp6lczynnik eksperta w wysokosci 0,95; poniewaz budynek ma bardzo
duzg powierzchnie uzytkowa, znacznie wigkszg niz budynki przyjete do por6wnania):

Wi = 490,67 zt/m? * 1501,20 m>* 0,95 = 699764,11 zt

Jako warto$¢ rynkowa nieruchomosdci po uwzglednieniu przepisow § 56 pkt. 2
Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny i sporzgdzania operatu szacunkowego
— przyjgto:

Wn=700.000 zi

9. Okreslenie wartosci rynkowej gruntu

9.1. Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej analizy badanego rynku wybrano prébke reprezentatywng
nieruchomosci podobnych, ktére zestawiono w tabeli nr 2.

W zbiorze tym po aktualizacji cen okre$lono:

e ceng maksymalng: Cpex = 7,27 zZ/m?,

e cen¢minimalng:  Cpin = 3,73 zt/m?,

e AC =Cumax - Cmin= 3,54 zbm’.

W tabeli nr 8 przedstawiono cechy rynkowe, wagi cech oraz ich zakresy kwotowe.

Lip:. AR e L A acechy) [%] | - [Am7 "
1 polozenie, lokalizacja 30 1,06
2 uzbrojenie terenu 20 0,71
3 wielko$¢ dziatki 20 0,71
4 otoczenie, sasiedztwo 15 0,53
5 dostepnos¢ komunikacyjna 15 0,53
)) 100 3,54

Z probki reprezentatywnej transakcji sprzedazy do dalszych obliczen jako nieruchomosci
poréwnawcze wybrano 3 transakcje nieruchomosci gruntowych niezabudowanych najbardziej
podobnych do wycenianej pod wzglg¢dem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajacych
na warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Nieruchomosci te przedstawiono w tabeli nr 9.
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Tabela nr 9
Data P Cena Cena
Lp. OBREB Gmina i o transakeyjna || jednostkowa

transakcji [m” ] [zt] [ z/m’ |

A Staw Nielisz  [30.01.2017r.| 15300 57 000 3,73

Noakowski
g | Borowina g o Zamose|12.062017r.| 9800 60 000 6,12
Starozamojska
c | Bortatyeze |, o6 [28.112017r.| 10002 51000 5,10
Kolonia

9.2. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

NIERUCHOMOSC A

Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana rolna z mozliwo$ciag zabudowy zagrodowe;.
Polozona w mlejscowosm Staw Noakowski, gm. Nielisz skladajaca si¢ z 2 dzialek o
powierzchni 15300 m®. Transakcja zostala zawarta we styczniu 2017 roku za ceng 57000 zi,

czyli 3,73 zb/m?®. Nieruchomo$¢ ma dostgp do sieci elektrycznej i wodnej. Dojazd droga
asfaltows,

NIERUCHOMOSC B

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana rolna z mozliwoscia zabudowy zagrodowe;.
Potozona w obrebie Borowma Starozamojska, gm. Stary Zamo$¢ skladajaca si¢ z 1 dziatki o
powierzchni 9800 m?. Transakcja zostata zawarta w czerwcu 2017 roku za cene 60000 zt,

czyli 6,12 ztm*. Nieruchomo$¢ ma dostep do sieci elektrycznej i wodnej. Dojazd droga
asfaltows.

NIERUCHOMOSC C

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana rolna z mozliwoscia zabudowy zagrodowe;.
Polozona w ml&jSCOWOSCI Bortatycze Kolonia, gm. Zamo$¢ skladajgca sie¢ z 1 dziatki o
powierzchni 10002 m®. Transakcja zostala zawarta w listopadzie 2017 roku za cene 51000 zl,

czyli 5,10 zt/m?®. Nieruchomos$é¢ ma dostgp do sieci elektrycznej i gazowej. Dojazd drogg
asfaltowa.

9.3. Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujaca skale
ocen (tabela nr 10):

Tabela nr 10

Cechy rynkowe Ocena
bardzo dobre — miejscowosci gminne lub
polozone w poblizu osrodka gminnego przy
gléwnych trasach komunikacyjnych
dobre — miejscowosci potozone w dalszej
odleglosci od o$rodka gminnego
przecigtne — na peryferiach gminy, z dala od
gléwnych tras komunikacyjnych
srednie — E, W, lub G
zle — brak jednej z ww.

Polozenie
( lokalizacja )

Uzbrojenie terenu
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przecietna — do 10000 m*

Wielkos¢ dziaiki niekorzystna — powyzej 10000 m”
dobre — podobna zabudowa, duzo zieleni,
Sasiedztwo, otoczenie spokdj, cisza

$rednie — teren stabo zagospodarowany, duzo
zieleni, slyszalny hatas uliczny

Dostepnos¢ komunikacyjna

b. dobra — droga asfaltowa

dobra — droga czesciowo utwardzona

9.4. Charakterystyka szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci
przyjetych do porownan w aspekcie cech rynkowych

Tabelanr 11
Lp. Cecha rynkowa Nleru.ch. Nieruch. A | Nieruch. B | Nieruch. C
wyceniana
1 |[polozenie, lokalizacja przecietne b. dobre dobre dobre
2 |uzbrojenie terenu $rednie $rednie $rednie $rednie
3 |wielko$¢ dziatki niekorzystna |niekorzystna |przecietna |niekorzystna
4 |otoczenie, sasiedztwo $rednie $rednie dobre dobre
5 | dostepnos¢ komunik. b. dobra b. dobra b. dobra dobra
9.5. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych
Tabelanr 12
)
. , ) Udgial Zakres | .Wartoéé pOPraWkl w zl{m
Lp. Nazwa cechy 1% | kwotowy | Nieruch | Nieruch | Nieruch
, : [zVm?] | ©omosé omosé omos§¢é
A B C
1 | potozenie, lokalizacja 30 1,06 -1,06 -0,53 -0,53
2 |uzbrojenie terenu 20 0,71 0 0 0
3 |[wielko$¢ dziatki 20 0,71 0 -0,71 0
4 |otoczenie, sasiedztwo 15 0,53 0 0 0
5 |dostepnos$é komunikacyjna 15 0,53 0 0 0
SUMA: 100 3,54 -1,06 -1,24 -0,53
Cena 1 mz' nier. przyjetych do 3,73 6,12 5,10
poréwnania [ z ]
Po uwzglednieniu poprawek 2,67 4,88 4,57
Srednia warto$é 1 m” nieruchomosci: X¢ = (Xa + Xz + Xc)/3 4,04

9.6. Obliczenie wartosci rynkowej gruntu
Wartos¢ rynkowa gruntu jako przedmiot prawa wiasnosci wynosi:
We= 4,04 2/m?* 15900 = 64236 zt

Jako warto$¢ rynkows gruntu po uwzglednieniu przepiséw § 56 pkt. 2 Rozporzadzenia
Rady Ministréw w sprawie wyceny i sporzadzania operatu szacunkowego — przyjeto:

Wc =64 200 zt
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9.7. Obliczenie wartosci rynkowej budynku szkoly

Warto$¢ rynkowa budynku szkoly stanowi réznica pomigdzy warto$cig nieruchomosci
zabudowanej i warto$cig rynkows gruntu niezabudowanego i wynosi ona:

W= Wn- Wg=700 000 zt — 64 200 zi

Wg =635 800 zi

10. Wynik wyceny i wnioski koncowe

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 3/2 o
powierzchni 1,5900 ha polozonej w miejscowosci Srednie Male, gmina Nielisz jako
przedmiot prawa wlasnosci wynosi:

700 000,- zi

I slownie: siedemset tysiecy zlotych

Warto$¢ rynkowa gruntu nieruchomosci (bez czesci skladowych) oznaczonej jako dziatka nr
3/2 o powierzchni 1,5900 ha polozonej w miejscowosci Srednie Male, gmina Nielisz jako
przedmiot prawa wlasno$ci wynosi:

64 200,- zi

I stownie: sze$édziesiat cztery tysigce dwiescie zlotych

* Przedmiotowy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z wymogami ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami i Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Przy ustalaniu wartoéci
nieruchomosci wzigto pod uwage w szczegélnosci jej lokalizacje, stan techniczno-
uzytkowy budynku, powierzchni¢ uzytkows budynku, mozliwoéé adaptacji budynku do
innych celéw, stan zagospodarowania, wielko$¢ dziatki, otoczenie i dojazd. Przy wyborze
podejscia oraz metody i techniki szacowania uwzgledniono w szczegélnosci: cel wyceny,
rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomos$ci oraz dostgpne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.
Nieruchomodci przyjgte do poréwnan zostaty w spos6b wyczerpujacy opisane - podobnie
jak i przyjete cechy rynkowe wplywajace na warto$¢ 1 m’ gruntu.

o Wyliczone jednostkowe wartoéci nieruchomosci gruntowej zabudowanej i
niezabudowanej s3 adekwatne do badanego rynku nieruchomosci; zawieraja sic w
przedzialach pomig¢dzy ceng jednostkowsa maksymalng a minimalna.

e Okre$lone powyzej wartosci rynkowe 1 m? odpowiadajg przecigtnym cenom notowanym
na badanym rynku nieruchomosci w obrocie nieruchomosciami o podobnym polozeniu,
przeznaczeniu nieruchomosci, uzbrojeniu w infrastrukture techniczna, rodzajem i stanem
zabudowy oraz uksztaltowaniu terenu. Analiza transakcji rynkowych kupna — sprzedazy

nieruchomosci gruntowych, ktére mialy miejsce na terenie badanego rynku w okresie
ostatnich trzech lat potwierdza ten poziom wartosci.
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e Sporzadzony operat szacunkowy odpowiada wymogom, okreslonym zaréwno w Ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, jak i w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. nr 207, poz. 2109 z p6zniejszymi zmianami). Przedmiotowy operat
zawiera bowiem wszelkie elementy, ktére moga mie¢ wplyw na warto$é¢ nieruchomosci,
tj.: jej lokalizacje, powierzchnig, uzbrojenie, rodzaj i stan zabudowy, dojazd, otoczenie
oraz przeznaczenie nieruchomosci. Sposdb wykonania wyceny zostal w petni wyjasniony
— przy jednoczesnym przedstawieniu dokladnego opisu nieruchomosci przyjetych do
poréwnania. Stwierdzi¢ zatem nalezy, ze przedmiotowy operat zostal wykonany w sposéb
rzetelny, a zawarte w nim twierdzenia sg spdjne, logiczne i konsekwentne.

11. Klauzule i zastrzezenia

* Operat sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
Rzeczoznawcow Majgtkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

* Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w calosci lub cze$ci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii,

* Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wylgcznie dla celu, w jakim zostat
sporzadzony,

" Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte, prawne i
fizyczne nieruchomosci, ktérych wystepowania nie moégl stwierdzi¢ podezas wizji
lokalnej,

" Wycena opiera si¢ na oglgdzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
na informacjach i dokumentach udostgpnionych przez Zamawiajacego. Zaklada sie, ze
autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na
oszacowanie wartosci,

" Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0s6b trzecich,

= Podstawg do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity udostepnione przez
Zamawiajacego dokumenty i materialy,

= Powierzchnig¢ uzytkowa budynku szkoly przyjeto zgodnie z projektem architektoniczno-
budowlanym z wrzesnia 2016 r.,

" Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego obiektéw nie jest ekspertyza
techniczng,

" Okreslona wartod¢ nieruchomosci nie obejmuje podatkéw i oplat zwiazanych z jej
sprzedaza, w tym podatku VAT,

* Wartos¢ prawa wlasno$ci wycenianej nieruchomosci okre$lona zostala w oparciu
o ceny transakcyjne zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,

* Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez
okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowarn
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca Majatkowy

Andrzej Jarosz
Uprawnienia nr: 3870
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12. Zalaczniki

Mapa zasadnicza (kserokopia).

Informacja o dzialce.

Zaswiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci.
Dokumentacja fotograficzna.

Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majgtkowego.

kb=
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Jednostka rejestrowa :G.162

Wojewddztwo :LUBELSKIE
Powiat :ZAMOJSKI
Jednostka ewidencyjna :062007_2 NIELISZ

Obreb :0016 SREDNIE MALE

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 10-04-2019 r.

Lp. Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wiasno$ci/wtadania
1 Gmina Nielisz wiasnosé 1M
Nr dziatki Ark | Polozenie dziafki Uzytki Pow. dziatki[ha]
Klasouzytek | Pow. '
3/2 RIII 1,150
Id dzialki - 1 = ytHeY 1,5900

062007_2.0016.AR_1.3/2

Pslil 0,2000
Bi 0,2400




URZAD GMINY
:2-4]3 Nielisz
woj. lubelskie
el. 84 631 27 27

NTP 922-12-03-374

Nielisz , dnia 10.04.2019 r.

PG. 6727/30/2019

ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza si¢ , ze dla obszaru na ktdrym potozona jest nieruchomosé
oznaczona jako dziatki Nr 3/2 polozona we wsi Srednie Male gm. Nielisz brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Nielisz zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Nr. XVI/76/2000 r w dniu 29
stycznia 2000 r. ( z p6z. zm.) dziata oznaczona numerem 3/2 polozona we wsi Srednie
Male lezy w terenach C -1 - 1 - zabudowy wiejskiej z ustugami dla ludnosci i rolnictwa,
obiektami zwigzanymi z przedsigbiorczoscia gospodarcza na teren rolnictwa i jego
otoczenie oraz obslugi ludnosci, turystdw, agroturystyka, gospodarstwa specjalistyczne
itp. ,,UO” uslugi oswiaty .

Obszar, na ktorym polozona jest nieruchomo$é oznaczona jako dziatka Nr
3/2 polozona we wsi Srednie Mate gm. Nielisz nie ma Specjalnej Strefy Rewitalizacji
o ktérej mowa w rozdziale 5 art. 25 ustawy z 9 pazdziernika 2015 r. 0
rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz.1398) jak rowniez Rada Gminy nie podejmowata
uchwaty w mysl art.8, o ktorych mowa w art.3 ust. | w/w ustawy o rewitalizacji.
Wobec powyzszych nieruchomosci w chwili obecnej nie toczy sie postepowanie
wylaczajace wyzej wymienione grunty z produkcji rolnej.

Jednoczednie informuje ,ze nieruchomo$¢ nie jest objeta zmianag Planu
Zagospodarowania Przestrzennego jak rowniez Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zaswiadczenie niniejsze wydano na wniosek Wojta Gminy Nielisz
celem ztozenia w operacie szacunkowym..
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LISA UBEZPYECZENTA-ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

Okres ubezpleczeniar od 31,01,2019 r, do 30,01.2020 1.

“Ubezpleczajacy! WYCENA I ZARZADZANIE NTERUCHOMOSCIAMI JAROSZ ANDRZEJ

HAdras sledziby: BODACZOW 305A, 22-460 SZCZEBRZESZYN
E-mall: Kllent nle poslada

REGON: 950850455

Telefon: +48501584169 *

Adres siedziby: BODACZOW 305A, 22-460 SZCZEBRZESZYN
E-mall: b‘qlent nie poslada

Ubezplaczony: WYCENA I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI JAROSZ ANDRZE)

REGON: 950850455

Telefon: +48501584169

<zakfes ﬁgﬁplé'c:lenla obowlazkowego

' po.rRz plerwszy wroku, wktérym umowa ubezpleczenla zostata zawarta,

“Skiadka laczna: 359,61 PLN
Skiadka zostata oplacona w catoécl.

) Suma gwarancyjna
i Na Jedno zdarzenle | Na wszystkie zdarzenia
f5“0dmfediialnoéé cywiina przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego 100 000 EUR| 100 000 EUR

' Suma gwarancyjna fest ustalana przy zastosowaniu kursu érednlego euro ogleszonego przez NBP

“Warunkl ubezpleczenia
| 1£,.Do uimaly obowlazkowego ubezpleczents ma zastosowanie:
* V') Rozporzadzente Minlstra Finanséw z dnla 13.12.2013 r. Rozparzadzenie (Dz. u. 20
grudnka 2013 1, Pox. 1620).
2) Ustawa z dnla 22 maja 2003 r. 0 ubezpleczeniach obowlazkowych,

Ubezpleczenlowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Blurze Ubezpleczycleli
Komunlkacyjnych.

Oswladczenia
1. Odwiadezam, 2e przed zawarciem umowy ubezpleczenla obowinzkowego
otrzymalem/am Dokument zawlerajacy informacie o produkcle ubezpleczeniowym.
2, Obiviadczam, te przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem Informacie, 2¢ do
umowy ubazpleczenia maja zastosowanle przeplsy prawa polskiego.
3. B * Wyratam 2godg na otrzymywanle od PZU SA, PZU 2ycle SA, PTE PZU SA, TFI
Pomog SA, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
.marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
1 glosowe IVR).
Strzyalam/ein informaclg o przetwarzaniu molch danych osobowych,
dostarczanym mi dokumencle Informacia o Administratorze danych

2 % Wyratam zgode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TF
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
/-Bank SA Informacl marketingowych za posrednictwem érodkéw komunlkac)l
elektroniczne) (e-mall, SMS/MMS),
B * Wyratam zgodq na przesylanle Informac]l | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego Informacie o produkcle, a takte informacfi, o ktdrych mowa
art. § ust.1 ustawy o dystrybucj] ubezpleczen, ktdre maja zwiazek 2 wnloskowang lub
8warty Umows ubazpleczenia w PZU SA za podrednlctwem &fodkéw komunlkac]
elektroniczng], w tym wiadomoddl SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmlany podanych przeze mnle danych
kontaktowych, zobowlazule sie uaktualnlaé moje dane, dzigk ktérym bede otrzymywat
Informacja 23 podrednictwem $rodkéw komunikacil elektroniczney.
7. Praskazano informacje o adminlstratorze danych osobowych, danych kontaktowych
adminlstratora oraz Inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawne|
“przetwarzania danych, okresle ich przechowywania, odblorcach danych oraz prawach
fakle przysiuguja podmiotowd danych, Informacig o nlezbednoscl podania danych do
prrygotowanla ofarty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu dacyzjl. Informacg
udostapnlono réwnlet pod adresem www.pzu.pl.

8. © * Wyratam zgode na przetwarzanie molch danych osobowych przez PZU SA w celu

DSP/P/1016806911/4575/pc:100000192875008/BE20

przekazywanla mi tredel marketingowych dotyczacych produktéw ubezpleczenlowych |
Innych produktéw finansowych, kiedy nie badg posladad ubezpleczenla w te] firmie.

9, B * Wyratam zgode na udostepnienie przez PZU SA molch danych osobowych
podmictom 2 grupy PZU, Y. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1 PZU SA, PZU Pomac SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Unk4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w lch wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profllowanle zmlerzajace do okredlenla
preferencil lub potrzeb w zakresle produktéw ubezpleczenlowych | Innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiednle] oferty.

10. W zakresle, w jakim podstalun przetwarzania Pani/Pana danych osobowych Jest
2g0da, ma Pani/Pan prawa Jef wyeofania, 2gode mona:sdw ad w katdym ciasie W
oddalale lub wysylajac e-mall na adres kontakt@pzu.plaibo pismo na adres PZU, ul
Postapu 182, 02-676 Warszawa. Wycofanle 2gody nla wphywa na 290dnodé 2 prawem
przetwarzanla dokonanego na podstawie 2gody praed jaf wycofaniem.

« B w polu oxnacza 2godg

Pelne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spéika Akcyjna, al. Jana Pawia Il 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycle SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen na Zycie Spbika Akcyjna, al.
Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine
PZU Spéika Akcyjna, al, Jana Pawla 1I 24, 00-133 Warszawz; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa,
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowle SA - PZU Zdrowle Spdlka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawe; PZU
€O SA - P2U Centrum Operacjl Spdlka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Uink4 Towarzystwo Ubezpleczer Spéika Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opiekl Spdika Akcyina, ul, Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Allor Bank SA - Alior Bank Spélka Akcyjna, ul. topuszanska 380,
02-232 Warszawa.

P_avaszechg\y'Zaklad Ubezpleczen Spélka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzlal Gespadarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 1/2
Kapltal zakladowy: 86 352 300 zi wptacony w calodci, al, Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, Infolinla: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatord)



9. PZU SA przewiduje moziwoéé pozasydowego rozwlazywania 0078w,
10. Podmiotem [

dub zatalenia skinda sie w kazde| PZU SA ce, 5 w rozumleniu My Tozpatrywaniu
e o e M kgt el o 4 535S Fo AT
vioomle: WMMRM:*FG?MW ktdrego adres strony, [nfgrietowe fest
WU Ustawy Prawo ‘ WL H GG, : i
Postapu 184, 02-676 11, Ubazpleczajacemu, ubexpleczonemu | umwnlanaﬂu'isomw'ubmpmczenla,
badacemu konsumentam, praystugue prawo awrdeenla sig 0 pomoc do Miejskich
2vagriiac pod numer Inflinil 801+102-102, albo | Powdatowych Rzscanikdu Konsumenta, o
W Jednostee, o ktdre) mowa w ust.1; 12, W praypadku umowy 2awleranef 2 posrednletwem Intermity, konsumant ma
‘8dres reklamacje @pzu.pl b wypeinlajac prawo srkommé 1 poxasy hdbvuga $pasobu rozstrzyganla spordey | :W(d;karrgc 28
posrednlctwam platformy ternétowego systemy rozstrzygania spor atforma
lub zazalents | Udzieta na nle odpowiedzi, bez ODR) zgodnla 2 Rozporzadzenlem Paramenty Europajskiago | Rady nr 524/2013
W terminle 30 dni od dnla Ich otrzymania, 2dnla 21 maja 2013 7, - adres; h&p:flec.eumpa.ewmnwmwodr/. 2a dzialanie
L : Platformy ODR odpowlada Komisja Europejska, Adres poczty elektronicane) do
somplikowanych Praypadiach, unlemodliwlajacych rozpatrzenie kontaktu z PZU SA to: reklamacja@pzu.pl
i skargl lub zazalenia | udzielenje odpowledal w terminle, o ktdrym mowa 13. Jazykiem stosowsnym Przaz PZU SA w relacjach z konsumentem Jest fezyk polski.
Wust 3, PZU SA prrskazuje osoble, ktdra ziozyla Teklamacie, skarga lub 2atalenie 14, PZU SA podlega nadzorowl Komisfl Nadzoru Finansowego,
<)) vaénla prayezymg opdinlenta; Postanowlenia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenis stwlardzonych
o 2) wskaguje okolicznoddl; ktdre muszy zostaé ustalone dla rozpatrzenla sprawy; ninlejszy Poligy
¢ 13) okrefla Pr2ewidywany tarmin rozpatrzenta reklamacfl, skargl lub zatalenia 1. Do OWU majacych zastosowania do ninlejsze| umowy ubezpleczenia / umawy
..V udzlelgnla Mogﬂ.m nle mote praekroczyé €0 dnf od dnia otrzymanla Ubezpleczenia obowlazkowego wprowadzs slg postanowlenle dodatkowe
. reklamad, skargl lub za la, w brzmleniu:
Odpowled! P2U sA na reklamacle, skarge lub zazalanje 20stanie dostarczona osable, Podmlstam uprawnlonym w rozumieniy ustawy o pozasadowym rozpatrywanly
! ktdra fa: W postac! paplerowef [ub za pomacy Innega trwalego nodnika 8pordu konsumanckich, wlakchwym dlo PZU SA do pozasadowego rozpatrywanis
In 2e odpowled? motna dostarazyé poczty elektroniczng wylacznle na spordw, Jest Rzecznlk Finansowy, ktdrego adres strony Internetowe|
BX. 0500y, kidry zlotyla tg rexlamacle, skarge lub atalenla, Jest nastepujqcy: www.r.gov.pl,
flzycane), ktéra ziazyla reklamaclg przystuguje prawo wnleslenla do 2. W umowde ubezploczenia Fawarte) na cudzy rachunek Ubezpleczajacy 20bowlazany
Findnsaiego wniosku dotyczicego: Jest doreczyé Ubezpleczonemu OWU, ktdre maj3 zastasowanle do tej umowy
N12 ros7c2el W tryble rozpa anla reklamacjl; ubezploczenia, na plémie lub za 290dq Ubezpleczonego na innym trwalym nosdniky.
f amacfl rozpatrzonef 2godnle 3 wolg te) W praypadiu umowy ubezpleczenia, w ktdref okres ochrony ubezpleczeniowe)
na te reklamacja, rozpoczyna sig pdénlej nit w dniu zawarcla Umowy ubezpleczenla, OWU powinny by¢
; Jednostidd organizacyjne dorgczone Ubazpleczonemy przed objsclem go ochrong ubezpleczeniows,
PZU SA, ktdre 53 wlakchwe 7o wagladu na przedmiot ] Praekazanle OWU na trwalym nodniky, wymaga uprzednie zgoaI Ubezpleczonego
. B+ Rekamacje uregulowane sg w ustawls o rozpatrywaniu reklamacji prrez padmioty Na £3danle PZU 5A Ubezpleczajacy 2obowlazany fest przedstawi dowdd wykogania
.. Tynku finarisowego | o Rzecznikuy Finansowym araz w ustawla 0 dystrybucjl tej powinnodd, &

Potwisrdzan :dane kontaktows

WYCENAT ZARZADZANIE: NIERUCHOMOSCIAMI JAROSZ ANDRZE)
E-mall: Kilent nle. posiada

Teléfon: +48 501584169

Da@ Zawarcia umowy: 23.01.2019 r,
Wlfmlm.tz lrlefsza umowa ubezpleczenia Spelni2 moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniy Wysokatd skiadi fakg festem sidonny/a zapiscié, Zowleram Ja w wyniky mofey wiadome)
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801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
W przypadku awarll lub wypadku (In case of accident)

DSP/P/1015805911/4575/1:4::100000192875008/ BE20

(801102102 pzu.pl Y,



