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Nieruchomo$é gruntowa zabudowana oznaczona jako dziatka nr 3/2 potozna w m. Srednie Male, gmina Nielisz

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

zgodnie z art. 158 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
22015 r. Dz. U. 2015. poz. 782 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 56 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
wyceny nieruchomodci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z dnia
21 wrzeénia 2004 roku, z pdzniejszymi zmianami)

Opis nieruchomosci:

Srednie Male, gmina Nielisz, powiat zamojski,
wojewodztwo lubelskie.

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem 3-
kondygnacyjnym, podpiwniczonym o  konstrukcji
murowanej dawnej szkoly o powierzchni uzytkowej
1501,20 m? oznaczona jako dziatka nr 3/2, ark. mapy 1 o
powierzchni 1,5900 ha. Budynek jest w dobrym stanie
techniczno-uzytkowym.

Dla nieruchomosci urzqdzona jest ksiega wieczysta KW
Nr ZA17Z/00112645/7 prowadzona przez Sqd Rejonowy,
VI Wydzial Ksiqg Wieczystych w Zamosciu.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci ( WR ) dla
potrzeb budzetowych.

Oszacowana wartos¢ rynkowa
nieruchomosci:

840.500,- zt
(stownie: osiemset czterdziesci tysiecy pieéset zlotych)
W tym:
61.700 z1
grunt stownie: szesédziesiat jeden tysigcy
siedemset ztotych
778.800 zt
budynek i : b = g
stownie: siedemset siedemdziesiat osiem
szkolny : .
tysigcy osiemset ztotych

Autor operatu:

Rzeczoznawca Majatkowy
inZ. Andrzej Jarosz
uprawnienia nr 3870

Data sporzqdzenia operatu:

10 listopad 2016 .
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1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é gruntowa zabudowana polozona w miejscowosci
Srednie Mate, gmina Nielisz, powiat zamojski, woj. lubelskie.

W sktad powyzszej nieruchomog$ci wchodzi:

dziatka gruntu o nr ewidencyjnym 3/2 ark. m. 1 o powierzchni 15900 m?,

budynek o konstrukcji murowanej dawnej szkoty o powierzchni uzytkowej 1501,20 m?,
budynek gospodarczy o konstrukcji murowane;j,

budowle.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci.

Dla nieruchomosci urzqdzona jest ksiega wieczysta KW Nr ZA1Z/00112645/7 prowadzona
przez Sad Rejonowy, VI Wydziat Ksiqg Wieczystych w Zamosciu.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosei ( WR ) dla potrzeb budzetowych.

3. Podstawa opracowania

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalng stanowi zaméwienie na wykonanie operatu szacunkowego.
Zamawiajacym operat jest Wojt Gminy Nielisz.

3.2. Podstawy prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r., poz. 782 z pdzniejszymi zmianami).

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207, poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami).

e Ustawa z dnia 23.04.1964 r., "Kodeks cywilny" (tekst jednolity z 2014 poz. 121).

3.3. Podstawy metodologiczne

e Mieczystaw Prystupa — ,,Wycena mienia”, Wydawnictwo CIM. Warszawa 2000 r.

e Ewa Kucharska Stasiak — ,,Nieruchomo$¢ a rynek”, Wydawnictwo Naukowe PWN.
Warszawa 1999.

e Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer — ,,System i procedury szacowania nieruchomosci”,
Wydawnictwo PFSRM Warszawa 2010.

e Periodyki fachowe: Rzeczoznawca Majatkowy, Wycena, Nieruchomosci.

e . Serwis budowlany” — Zbidr przepiséw publikowanych przez Serwis Wolters Kluwer
Polska. Warszawa 2016 (wersja elektroniczna).
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e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKWZ) — Polska Federacja Rzeczoznawcow
Majatkowych. Warszawa 2008 z pdzniejszymi zmianami.

3.4. Zroédla danych o nieruchomosci

e Starostwo Powiatowe w Zamosciu — ewidencja gruntéw 1 budynkow,

e Starostwa Powiatowe w: Zamosciu, Bilgoraju, Hrubieszowie, Bychawie, Krasnystawie i
Tomaszowie Lubelskim — przeglad aktéw notarialnych kupna-sprzedazy nieruchomosci,

e Urzad Gminy w Nieliszu — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego,

Wizja lokalna na nieruchomosci,

Ksiega wieczysta,

Informacje uzyskane od Zamawiajacego,

Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych.

3.5. Okreslenie dat istotnych dla wyceny

Data sporzadzenia wyceny: 10 listopad 2016 1.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 10 listopad 2016 r.
Data, na ktérg uwzglgdniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 7 listopad 2016 r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 7 listopad 2016 r.

4. Opis stanu nieruchomosci

4.1. Stan prawny

Wyceniana nieruchomos$¢ ma uregulowany stan prawny. Wiascicielem nieruchomosci wedlug
ksiegi wieczystej jest Gmina Nielisz. Nieruchomo$¢ posiada zatozong ksigge wieczysta KW
Nr ZA1Z/00112645/7. W ksiedze wieczystej nie ujawniono podziatu dziatki nr 3.

Wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej zostal dolqczony do operatu szacunkowego.

Oznaczenie nieruchomos$ci w ewidencji gruntow

Nr dziatki 372
Arkusz mapy 1
Powierzchnia / ha / 1,5900
Wojewodztwo lubelskie
Powiat zamojski
Jednostka ewidencyjna Nielisz
Obreb 0016 Srednie Mate
Rodzaj 1 klasa uzytkow B - 0,2400
/ha/ RIVa—1,1500
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Ps IV —-0,2000

Wtasciciel Gmina Nielisz

4.2. Lokalizacja, otoczenie i informacje ogdlne

Nieruchomos¢ polozona jest w miejscowosci Srednie Mate w terenach budowlanych. Dojazd
do nieruchomosci droga asfaltowa. Nieruchomo$¢ ma ksztalt wieloboku i zajmuje
powierzchnig 1,5900 ha, teren z lekkim spadkiem. Nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze o
$redniej intensywnosci wykorzystania terenu. Odlegto$¢ nieruchomosci od osrodka gminnego
wynosi okoto 5 km. Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa zagrodowa, tereny
niezabudowane i droga dojazdowa.

4.3. Stan zagospodarowania

Nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca dziatke nr 3/2 o powierzchni 1,5900 ha jest zabudowana.
Zabudowg nieruchomosci stanowi budynek o konstrukcji murowanej bytej szkoty, budynek
gospodarczy o konstrukcji murowanej i budowle. Teren czgsciowo ogrodzony.

Uzbrojenie terenu:

o sie¢ elektryczna,

e sie¢ wodna,

e siec kanalizacyjna — lokalna (szambo),

e sie¢ telefoniczna.

4.4. Stan techniczno-uzytkowy

A) Budynek bylej szkoly
Budynek o konstrukcji murowanej, 3-kondygnacyjny, podpiwniczony, wyposazony Ww
instalacj¢ elektryczng, wodna, kanalizacyjna, telefoniczng i c.o. (zasilane z pieca na olej
opatowy lub alternatywnie z pieca na paliwo stale).
Elementy konstrukcyjne:

» fundamenty — murowane,

= $ciany — murowane,

= dach konstrukcji drewnianej,

* pokrycie dachu — blacha trapezowa,

» elewacja zewnetrzna — ocieplona i otynkowana.

Elementy wykonczeniowe:
> podpiwniczenie:
= zaplecze socjalne: szatnia, stotdéwka, kottownia: podlogi wykonane z terakoty,
czesciowo posadzka, $ciany otynkowane, czgsciowo wylozone terakota ,
= stolarka okienna — drewniana,
» stolarka drzwiowa — drewniana.
> parter :
* pomieszczenia szkolne (sale lekcyjne, sanitariaty) : podlogi wykonane z wyktadziny
PCV i terakoty, Sciany otynkowane, czesciowo wytozone terakotq (sanitariaty),
= stolarka okienna — drewniana,
= stolarka drzwiowa — drewniana.
» I pigtro:
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®  pomieszczenia szkolne (sale lekcyjne, sanitariaty) : podtogi wykonane z wyktadziny
PCV i terakoty, Sciany otynkowane, czesciowo wytozone terakota (sanitariaty),

= stolarka okienna — drewniana,

= stolarka drzwiowa — drewniana.

> Il pigtro:

»  pomieszczenia szkolne (sale lekcyjne, sanitariaty) : podtogi wykonane z wyktadziny
PCV i terakoty, czesciowo posadzka, $ciany otynkowane, czesciowo wytozone
terakota (sanitariaty),

= stolarka okienna — drewniana,

» stolarka drzwiowa — drewniana.

Zestawienie danych liczbowych budynku:

= powierzchnia budynku (przyjeta zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym):
» powierzchnia uzytkowa: 1501,20 m*
» powierzchnia zabudowy: 527,80 m*
» kubatura: 5974,00 m>.

Na podstawie ogledzin budynku przyjeto dobry stan techniczno-uzytkowy budynku. Budynek
wylaczony z uzytkowania w 2015 roku.

B) Budynek gospodarczy
Budynek o konstrukeji murowanej, parterowy, niepodpiwniczony.
Elementy konstrukcyjne:

» fundamenty — murowane,

= $ciany — murowane,

» dach konstrukcji drewnianej,

= pokrycie dachu — eternit falisty.
Stolarka drzwiowa drewniana. Powierzchnia zabudowy (przyjeta na podstawie wiasnych
pomiaréw) — 24,00 m”. Na podstawie ogledzin budynku przyjeto éredni stan techniczno-
uzytkowy budynku.

5. Przeznaczenie nieruchomosci

Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nielisz utracil moc z dniem 31.12.2003 r. na
podstawie art. 87, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nielisz, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Nr XVI/76/2000 z dnia 29.01.2000 r. z
pézniejszymi zmianami teren na ktéorym polozona jest nieruchomos$¢ oznaczony jest
symbolem C-I-1.

C-I-1 — tereny zabudowy wiejskiej z ushugami dla ludnosci i rolnictwa, obiektami zwigzanymi
z przedsigbiorczoscig gospodarcza na terenie rolnictwa i jego otoczenia oraz obstugi ludnosci,
turystdw, agroturystyka, gospodarstwa specjalistyczne, itp.

Oznaczenie szczegdtowe UO — ustugi oswiaty.

Przeznaczenie terenu na ktérym zlokalizowana jest wyceniana nieruchomo$é zostato
okreslone na podstawie w/w studium.
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6. Analiza i charakterystyka rynku

Dla potrzeb wyceny okreslono:

e rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami bytych szkét,

e rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcymi przedmiot prawa
wiasnosci przeznaczonych pod budownictwo,

e obszar: gmina Nielisz oraz rynek regionalny obejmujacy powiaty potudniowo-wschodniej
czescei wojewodztwa lubelskiego,

e okres badania cen: 3 lata.

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w gminie Nielisz, powiat zamojski.

Powiat Zamojski polozony jest na granicy trzech regionéw geograficznych: Wyzyny
Lubelskiej, Wyzyny Zachodniowotynskiej oraz Roztocza. Ich odmienno$¢ i specyfika
sprawiaja, ze na stosunkowo niewielkim obszarze znajdujg si¢ urozmaicone formy
krajobrazowe i przyrodnicze. PéInocno-wschodnia czgs¢ terenu powiatu lezy na Wyzynie
Lubelskiej, obejmujac swymi granicami malownicze wzniesienia Dziatéw Grabowieckich
oraz rozlegle obnizenie Padolu Zamojskiego. Ostatnia reforma administracyjna kraju
dokonata podzialu wtadzy na Zamojszczyznie. Miasto Zamo$¢ otrzymato status powiatu
grodzkiego, autonomicznego, z wlasna Rada, Zarzadem i Prezydentem, za$ 15 gmin
utworzyto Powiat Zamojski ziemski, ktéorym zarzadza Starosta. Powiat Zamojski ziemski
wchodzi w sktad wojewodztwa lubelskiego. Graniczy z powiatami: bitgorajskim, chelmskim,
hrubieszowskim, krasnostawskim, tomaszowskim, lezacym w jego centrum, zamojskim
grodzkim. Pod wzgledem powierzchni zajmuje w wojewddztwie drugie miejsce (1872 km
kw.), po bialskim. Przez powiat przechodza migdzynarodowe szlaki komunikacyjne, laczace
Srodkowa czes$¢ kraju z polsko-ukrainskimi przej$ciami granicznymi w Hrebennem i Zosinie.
Najwazniejszymi z nich sa: trasa szybkiego ruchu biegnaca z Warszawy przez Lublin i
Zamo$¢ do Lwowa oraz linie kolejowe -Warszawa-Rawa Ruska i Linia Hutniczo-Siarkowa
(szerokotorowa) prowadzaca z Europy Wschodniej do Tarnobrzega i na Goérny Slask.
Odleglto$¢ z Zamoscia do Hrebennego wynosi 59 km, a do Zosina - 69 km.

Liczba ludnosci powiatu zamojskiego przedstawia si¢ w sposdb nastepujacy:

Ogolem H Kobiety HMgiczyini

| oséb | % oséb | % | oséb | %

Ogétem||110 596][100]56 16350854 43349,2
Miasto |11 697 ][100/6069 [[51,9]|5628 |48,1
Wies 1|98 899 |10050 094]/50,7]48 805|49,3
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Lokalizacja nieruchomosci na mapie powiatu zamojskiego

Srednie Male — wie$ potozna w gminie Nielisz.

Gmina Nielisz potozona jest na péinocno - zachodniej cze$ci Kotliny Zamojskiej (Padotu
Zamojskiego), ktéra to tworzy rozleglte obnizenie odwadniane przez rzeki Por, Wieprz,
Labunke. Cechg charakterystyczng Padolu Zamojskiego jest wystepowanie najwigkszego w
Polsce sredniego ustonecznienia - okoto 50% dni stonecznych w roku oraz duze potacie
lasow. Gmina potozona jest malowniczo w pasie wyzyn otaczajacych kotling Wieprza,
najwigkszej rzeki przeptywajacej przez te tereny. W dolinie Wieprza znajduje si¢ zbiornik
wodny o powierzchni catkowitej 950 ha, pojemnosci 19,5 mln m®, dtugosci linii brzegowej

30 km. Gmina lezy w wojewodztwie lubelskim w podtnocnej czesci powiatu zamojskiego.
Sasiaduje z gming Suléw od poludniowego zachodu, od péinocnego zachodu z gming Rudnik,
Izbicg od poétnocy, gming Stary Zamos¢ od strony wschodniej i Szczebrzeszynem od potudnia.
Oddalona o 20 km od miasta Zamoscia - siedziby powiatu, 80 km od miasta Lublina -
siedziby wojewodztwa. Powierzchnia Gminy Nielisz wynosi 11 316 ha tj. 113 km?. Pod
wzgledem powierzchni zajmuje 9 miejsce w powiecie zamojskim, stanowiac 1.62 %
powierzchni wojewodztwa. Gmina podzielona jest terytorialnie na 22 miejscowosci, liczac
6436 mieszkancow. Najwigksza miejscowoscia pod wzgledem liczby ludnosci jest Nielisz,
glowny osrodek gminy - siedziba wladz gminnych. Znaczaca, a zarazem najwigksza liczbe w
spoteczenstwie stanowig ludzie w wieku produkcyjnym w liczbie 3369 mieszkancow, ktorych
wiek wynosi 40 - 50 lat. Ciekawostka jest to, iz wérod mieszkancéw gminy zyje 40 osob,
ktére ukonczyly 90 lat. Gmina przyciaga turystow picknym potozeniem. Naturalne zrddetka
wodne oraz zbiornik retencyjno - rekreacyjny o powierzchni 940 ha z elektrownia wodna 450
kV, to prawdziwy raj dla wedkarzy i spragnionym wypoczynku nad woda rodzin. Teren wokot
zbiornika wodnego jest w trakcie zagospodarowywania. Bedzie to miejsce wypoczynku i
rekreacji dla turystow z calej Polski. Na terenie gminy dzialajg mate zaktady produkcyjne i
ustugowe dajace zatrudnienie miejscowej ludnosci. Do najbardziej znanych naleza: gorzelnia
w Ruskich Piaskach, piekarnia w Nieliszu, Bank Spoétdzielczy w Nieliszu z/s w Stawie
Noakowskim.
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Lokalizacja nieruchomosci na mapie gminy Nielisz

Badaniami obj¢to rynek nieruchomos$ci zabudowanych budynkami bylych szkél o
konstrukeji murowanej, murowano-drewnianej i drewnianej. Na rynku lokalnym w ciagu
ostatnich trzech lat nie odnotowano transakcji tego typu nieruchomosci. Dlatego tez
rozszerzono badany rynek lokalny o rynek regionalny obejmujacy potudniowo-wschodnig
cze$¢ wojewddztwa lubelskiego — tereny wiejskie. Rozszerzenia rynku dokonano zgodnie z §
26 pkt. 1 Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego, ktory rozstrzyga o postepowaniu przy
wycenie nieruchomosci w podobnym przypadku. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci,
ktére ze wzgledu na ich szczegolne cechy i rodzaj nie sq przedmiotem obrotu na lokalnym
rynku nieruchomosci, mozna przyjmowaé ceny transakcyjne uzyskiwane za nieruchomosci
podobne na regionalnym albo krajowym rynku nieruchomosci. Stosownie do pkt. 3, rodzaj
rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca majqtkowy, uwzgledniajgc w
szczegdlnosci przedmiot, zakres, cel i sposéb wyceny oraz dostepnos¢ danych. Na tak
zdefiniowanym rynku odnotowano kilka transakcji nieruchomosci gruntowych zabudowanych
budynkami bytych szkét podstawowych w $rednim i ztym stanie techniczno-uzytkowym. W
zabudowie tej budynkom szkolnym czgsto towarzysza budynki gospodarcze. Sa to budynki
przewaznie w ztym stanie technicznym i ich wplyw na cen¢ nieruchomosci jest niewielki.
Dlatego tez po analizie, jako jednostke pordwnawcza przyjeto 1 m* powierzchni uzytkowej
budynku. Wszystkie transakcje (oprécz transakcji zawartej w m. Kosobudy, gmina
Zwierzyniec) dotyczyly budynkéw w S$rednim 1 zlym stanie techniczno-uzytkowym
Uzyskiwane ceny zalezne sa od stanu technicznego budynku, mozliwosci adaptacji, odlegtosci
od wiekszych miast, stanu zagospodarowania, wielkosci i ksztaltu dzialek, dojazdu oraz
otoczenia. Dla potrzeb niniejsze] wyceny wyselekcjonowano probke reprezentatywna
nieruchomosci najbardziej podobnych do wycenianej o zakresie cenowym od 317 zZt/m® do
928 z/m? powierzchni uzytkowej budynku wedhug aktéw notarialnych. Srednia cena z probki
reprezentatywnej wynosi 465 zt/m* powierzchni uzytkowej budynku. Zgodnie z art. 153
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ustawy o gospodarce nieruchomosciami w procesie szacowania uwzglednia si¢ zmiane
poziomu cen na wskutek uplywu czasu. Jak wykazano w przeprowadzonej analizie rynku w
monitorowanym okresie brak wptywu czasu na ceny. Trend wzrostu cen przyjeto na poziomie
0%.

Wykaz transakcji tworzacych probke reprezentatywna nieruchomosci najbardziej podobnych
do wycenianej (przed wykonaniem prac remontowo-modernizacyjnych) zgodnie z art. 4 pkt.
16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (nieruchomos$é podobna to nieruchomosé, ktéra
jest poréwnywalna z nieruchomo$cia stanowiacq przedmiot wyceny, ze wzgledu na
potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej
wartos$¢), przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Powierzchnia
Pow. 3 Cena Cena
Lp. Polozenie tral;;i;icji dzia;ki t;)zuy;;(zx‘? transakcyjna zaktualizgwana
[m7] [mzl [z1] [z¥/m”]
| |Kosobudy, gm. 05.05.16 | 2900 162,67 150 900 928
Zwierzyniec
o |Ubrodowice, gm. | 1) 4516 | 4106 204,60 77 870 381
Hrubieszow
5. | Lymzowce, pm. 22.12.14 | 4329 1525,00 497 000 326
Tyszowce
4 |Chmiel, gm. 08.07.14 | 4465 414,12 131 380 317
Jablonna
5 |Klatwy, gm. 14.05.14 | 3200 140,00 60 600 433
Tyszowce
¢ |Topdleza, gm. 04.03.14 | 3300 367,20 149 380 407
Zwierzyniec

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegétowych informacji od agencji obrotu
nieruchomos$ciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy
rynkowe, od ktérych uzaleznione sa ceny prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujace atrybuty majace zasadniczy wptyw na ceng:

= polozenie, lokalizacja wzgledem wigkszych osrodkéw - 30 %
= stan techniczno-uzytkowy budynku, mozliwo$¢ adaptacji - 20 %
= zagospodarowanie nieruchomosci - 15 %
»  wielko$¢ nieruchomosci ) - 15 %
»  otoczenie, sasiedztwo - 10 %
= powierzchnia uzytkowa budynku - 10 %

Razem: - 100 %

Rynek nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych

Dla potrzeb niniejszej wyceny dokonano analizy transakcji nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych o  duzych  powierzchniach  przeznaczonych pod  zabudowg
mieszkaniowa/zagrodowa na terenie gminy Nielisz oraz gmin sgsiednich: Zamos$é, Stary
Zamos¢, Sutéw, Szczebrzeszyn Izbica i Rudnik. W okresie badania cen tj. 2014-2016 r. na tak
obranym rynku nieruchomosci odnotowano kilkanascie transakcji nieruchomog$ciami
niezabudowanymi przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodows. Najwyzsze
ceny - przekraczajace 20 z/m? a siegajace nawet i do 50 zl/m? zanotowano za nieruchomosci
ktore oprécz funkceji mieszkaniowej moga petni¢ réwniez funkcje rekreacyjng a zlokalizowane
byly w poblizu zbiornika wodnego w Nieliszu. Transakcji takimi wtasnie nieruchomos$ciami
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na lokalnym rynku bylo najwiecej. Na szerzej analizowanym rynku dla nieruchomosci o
lokalizacji podobnej co nieruchomo$é wyceniana najczesciej wystgpowaly transakcje w
przedziale od ok. 2,00 zZi/m® do ok. 10,00 zt/m® i dotyczyly one typowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, nie posiadajacych waloréw rekreacyjnych. W
miejscowosciach gminnych typowe ceny gruntéw budowlanych zblizaty si¢ do poziomu 10,00
z4/m? natomiast w mniejszych miejscowosciach oscylowaty w granicach 5 zt/m?®. Najwyzsze
ceny transakcyjne uzyskuja dziatki budowlane o dobrej lokalizacji, z pelnym uzbrojeniem,
dobrym dojazdem, dobrym sasiedztwie i mozliwoscia odpoczynku o powierzchni do 1500
m”. Ceny za nieruchomosci o podobnym potozeniu, zblizonej powierzchni dzialki co
nieruchomo$¢ szacowana zawierajg si¢ w przedziale cen od okoto 2,17 z/m* do okoto 6,28
zl/m? powierzchni dziatki wedtug aktéw notarialnych. Srednia cena z prébki reprezentatywne;j
wynosi 4,39 zZt/m® powierzchni nieruchomoéci. Wykaz transakcji tworzacych prébke
reprezentatywna nieruchomosci najbardziej podobnych zgodnie z art. 4 pkt. 16 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (nieruchomo$é podobna to nieruchomosé, ktoéra jest
poréwnywalna z nieruchomoscig stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie,
stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc),
przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela nr 2
: Data Pow Cena Cena
Lp. OBrREB Gmina ot [mzi transakcyjna |ljednostkowa
! [z}] [ zVm? ]
1 | Pnibwek | Zamosé |2016-03-30| 22300 140 000 6,28
2 | Pnidwek | Zamo$¢ |[2015-09-23| 5000 25 000 5,00
3 | Udyeze ey zamosd 2015-09-10 | 5200 25 000 481
Kolonia
4 s Nielisz | 2015-09-24 | 17200 64 000 3,72
Ztojecka
5 | Stryjow Izbica | 2015-05-25| 3700 20 000 5,41
6 |Kol, Roztopy| Sulow 2015-12-11 4607 10 000 2,17
7 Lipsko Zamo$é | 2014-12-30 | 15100 50 000 3,31
Polesie

W wyniku analizy badanego rynku stwierdzono, ze ceny terendw przeznaczonych pod
budownictwo sa ustabilizowane, zatem trend wzrostu cen przyjeto na poziomie 0%.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegdtowych informacji od agencji obrotu
nieruchomos$ciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy
rynkowe, od ktérych uzaleznione sa ceny prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujace atrybuty majace zasadniczy wpltyw na ceng:

e potozenie, lokalizacja - 30 %

e uzbrojenie terenu - 20 %
e wielkos$¢ nieruchomosci - 20 %
e otoczenie, sasiedztwo - 15%
e dostepnosé komunikacyjna - 15 %

Razem: - 100 %
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7. Sposob wyceny
7.1. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci. Wartos¢
rynkowa przedstawia kwote pieniezna, ktora mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ sprzedawana na
rynku w okoliczno$ciach spetniajacych wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,, Wartos¢ rynkowq
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku,
okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych, przy przyjeciu nastepujqcych zatozen: strony
umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy
zamiar zawarcia umowy, uplynql czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku
i do wynegocjowania warunkow umowy.”

7.2. Wyboér podejscia i metody wyceny

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy.
Nalezy wziaé¢ pod uwagg nastepujace czynniki:
= cel wyceny;
= rodzaj i potozenie nieruchomosci;
» funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym;
=  stan jej zagospodarowania;
= dostepnos¢ informacji o cenach transakcyjnych;
= informacje uzyskane od zleceniodawcy
» dane z wizji lokalnej dotyczace: lokalizacji, czynnikow sasiedztwa, czynnikow
ekologicznych, rodzaju zabudowy.

W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku studium lub decyzji
uwzglednia si¢ faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowa moze by¢ okre$lona przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
podejscia dochodowego 1 podejscia mieszanego z wykorzystaniem danych rynkowych
odpowiednich do zastosowanej metody wyceny, w szczegdlnosci dotyczacych cen, dochodow,
stop zwrotu 1 kosztow.

Biorac pod uwage uwarunkowania prawne oraz: cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane
o cenach i cechach nieruchomos$ci podobnych, warto$§¢ przedmiotowej nieruchomosci
okreslono w podejsciu poréwnawczym metodq poréwnywania parami. Wybrane podejscie i
metoda szacowania jest najbardziej optymalna dla celu wyceny, nie wplynie negatywnie na
proces szacowania, a co wigcej — jest wrecz wskazana w celu zapobiezenia blednemu
oszacowaniu w warunkach funkcjonujacego rynku nieruchomosci.

Zgodnie z art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w trakcie szacowania oparto si¢ na
cenach jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego,
korygujac warto$¢ nieruchomosci z uwzglednieniem cech rézniacych te nieruchomosci oraz
zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
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przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos$¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy
roéznigce te nieruchomosci. Najbardziej prawdopodobng warto$é rynkowa uzyskuje si¢ przy
duzym podobienstwie nieruchomosci pod wzgledem: rodzaju, charakteru, funkcji i potozenia,
przy niezbyt odleglym czasie transakcji. Przy zastosowaniu podejscia poroéwnawczego
konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich
cen. Korygowanie cen nieruchomosci poréwnywanych z tytulu réznic pomiedzy nimi
a nieruchomog$cig wyceniang powinno by¢ ograniczone do minimum.

Opis metody poré6wnywania parami:

1) Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ poprzez

ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

4) Wybér do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomog$ci wycenianej, ktérych ceny sa wiarygodne, z
podaniem ich opisu i charakterystyki.

5) Utworzenie par pordwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wyceniane]
nieruchomosci poréwnuje si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowiacych wynik uwzglednienia réznicy cech i
przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscia wyceniang, a nieruchomos$ciami
wybranymi.

7) Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek kwotowych.

8) Ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej, jako $redniej arytmetycznej z
warto$ci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

9) Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspdtczynnika korekcyjnego K z przedzialu
[0,90-1,10] uwzgledniajacego cechy szczegdlne nie ujete w zbiorze wspoélczynnikow
korygujacych i inne szczegdlne cechy nieruchomosci wycenianej.

8. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

8.1. Analiza transakcji przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej analizy badanego rynku wybrano probke reprezentatywna
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, ktére zestawiono w tabeli nr 1.

W zbiorze tym okreslono:

= cene maksymalng: Cpax = 928 z/m? powierzchni uzytkowej,

= ceng minimalng:  Cpin =317 zt/m? powierzchni uzytkowe;j,

" AC=Cuax - Cnin =611 7H/m? powierzchni uzytkowe;.

W tabeli nr 3 przedstawiono cechy rynkowe, wagi cech oraz ich zakresy kwotowe.
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Tabela nr 3
Nr Ny Udzial w caloSci | Zakres kvs;otowy
cechy (waga cechy) [%] [zZV/m~]
1 potozenie (lokalizacja) 30 183
2 |stan techniczno-uzytkowy budynku 20 122
3 | wielko$¢ dzialki 15 2
4  |zagospodarowanie terenu 15 92
5 otoczenie, sasiedztwo 10 61
6 |powierzchnia uzytkowa budynku 10 61
p> 100 611

Z probki reprezentatywnej transakcji sprzedazy do dalszych obliczen jako nieruchomosci
poréwnawcze wybrano 3 transakcje nieruchomosci gruntowych zabudowanych najbardziej
podobnych do wycenianej pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wplywajacych
na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Nieruchomosci te przedstawiono w tabeli nr 4.

Tabela nr 4
Powierzchnia
Pow. : Cena Cena
Lp. Polozenie tralzz‘;ic‘i dzialki ‘ll)zuy;;,(ﬁl?: transakcyjna | zaktualizowana
¢ o o (21 [2Vm’]
Kosobudy, gm.
1 . . 05.05.16 2900 162,67 150 900 928
Zwierzyniec
o |Klatwy, gm. 14.05.14 | 3200 140,00 60 600 433
Tyszowce
g |Lepblezs, gm. 04.03.14 | 3300 367,20 149 380 407
Zwierzyniec

8.2. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

NIERUCHOMOSC A

Kosobudy, gmina Zwierzyniec. Nieruchomo$¢ o powierzchni 2900 m zabudowana
budynkiem szkoty o konstrukcji murowanej i powierzchni uzytkowej 162,67 m®. Dzialka
korzystne zagospodarowana. Dojazd droga o nawierzchni utwardzone;j.

Nieruchomo$¢ sprzedana aktem notarialnym dnia 05.05.2016 r.

Cena sprzedazy catej nieruchomosci — 150.900,- zt

Cena 1 m” pow. uzytkowej budynku — 928 z.

2

NIERUCHOMOSC B

Klatwy, gmina Tyszowce. Nieruchomo$¢ o powierzchni 3200 m? zabudowana budynkiem
szkoty o konstrukcji murowanej i powierzchni uzytkowej 140,00 m®. Dzialka érednio
zagospodarowana. Dojazd droga o nawierzchni utwardzone;j.

Nieruchomo$¢ sprzedana aktem notarialnym dnia 14.05.2014 r.

Cena sprzedazy calej nieruchomosci — 60.600,- zt

Cena 1 m? pow. uzytkowej budynku — 433 zl.

NIERUCHOMOSC C

Top6lcza, gmina Zwierzyniec. Nieruchomo$¢ o powierzchni 3300 m? zabudowana budynkiem
szkoty o konstrukcji drewnianej i powierzchni uzytkowej 367,20 m?®. Dziatka srednio
zagospodarowana. Dojazd droga o nawierzchni utwardzonej.
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Nieruchomo$¢ sprzedana aktem notarialnym dnia 04.03.2014 r.
Cena sprzedazy catej nieruchomosci — 149.380,- zt
Cena 1 m” pow. uzytkowej budynku — 407 zk.

8.3.

Ocena rynku w aspekeie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujaca skale
ocen (tabela nr 5):

odlegtosci od o$rodka gminnego

Tabela nr 5
Cechy rynkowe Ocena
bardzo dobre — miejscowosci gminne lub
polozone w poblizu osrodka gminnego
. przy gtéwnych trasach komunikacyjnych
(llc))l(ii(iizze::ljea) dobre — miejscowosci potozone w dalszej

przecietne — na peryferiach gminy, z dala
od gtéwnych tras komunikacyjnych

korzystna — do 5000 m’

Wielko$é nieruchomosci

przecietna — powyzej 5000 m’

dobry — budynek nie wymagajacy
remontu, mozliwo$¢ adaptacji na inne cele

Stan techniczno-uzytkowy
budynku, mozliwos¢

$redni — budynek wymagajacy remontu,
mozliwo$¢ adaptacji na inne cele

adaptacyi zty — budynek do generalnego remontu,
ograniczone mozliwos$ci do adaptacji
Zagospodarowanie korzystne — teren zagospodarowany
nieruchomosci $rednie — teren stabo zagospodarowany

korzystne — teren zabudowany, cisza,

duzo zieleni

Otoczenie, sasiedztwo

$rednie — teren zabudowany, styszalny
halas uliczny, mato zieleni

Powierzchnia uzytkowa

korzystna — do 500 m”

budynku

przecigtna — powyzej 500 m’

8.4. Charakterystyka szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci
przyjetych do porownan w aspekcie cech rynkowych

Tabela nr 6
Lp. Cecha rynkowa Nleru.ch. Nieruch. A | Nieruch. B | Nieruch. C
wyceniana
1 |polozenie, lokalizacja dobre przecietne | b. dobre przecigtne
stan techniczno-uzytkowy

2 budynkdw, moz. adaptacji dobry dobry zly zly

3 |wielko$¢ dziatki przecigtna | korzystna korzystna korzystna

4 | zagospodarowanie nier. korzystne korzystne Srednie $rednie

5 |otoczenie, sgsiedztwo korzystne korzystne $rednie $rednie

6 |pow. uzytkowa budynku |przecietna |korzystna korzystna korzystna
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8.5. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

Tabela nr 7
S ‘ Wartosé po.prawki w zl./m2
Lp. Nazwa cechy Udzial | kwotowy Nleru’c h 2 Nleru,c,h > Nleru’c’h o
(%] | | Z/m’ | mos¢ mos¢é mosé
A B C
1 |potozenie, lokalizacja 30 183 91 +91 -91
stan techniczno-uzytkowy
. budynkéw, moz. adaptacji = e ¢ — e
3 | wielkos¢ dziatki 15 92 -92 -92 -92
4 | zagospodarowanie nier. 15 92 0 +92 +92
5 |otoczenie, sgsiedztwo 10 61 0 +61 +]
6 |pow. uzytkowa budynku 10 61 -61 -61 -61
SUMA: 100 611 -244 +213 +31
Cena 1 mZ’ nier. Przyj@tych do 908 433 407
poréwnania [ zt |
Po uwzglednieniu poprawek 684 646 438
Srednia warto$¢ 1 m” nieruchomosci : Xg = (Xa + X + X0)/3 589,33

8.6. Obliczenie warto$ci rynkowej nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej jako przedmiot prawa wiasnosci
wynosi (zastosowano wspotczynnik eksperta w wysokosci 0,95; poniewaz budynek ma bardzo

duza powierzchnie uzytkowa, znacznie wigksza niz budynki przyjete do poréwnania):

Wy = 589,33 zl/m?* 1501,20 m** 0,95 = 840467,09 zt

Jako warto$¢ rynkowa nieruchomosci po uwzglednieniu przepisow § 56 pkt. 2
Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny i sporzadzania operatu szacunkowego

— przyjgto:

W= 840.500 zi

9. Okreslenie warto$ci rynkowej gruntu

9.1.

Analiza transakcji przyjetych do porownan

W wyniku przeprowadzonej analizy badanego rynku wybrano probke reprezentatywnag

nieruchomosci podobnych, ktore zestawiono w tabeli nr 2.

W zbiorze tym po aktualizacji cen okreslono:
e cene maksymalng: Cpax = 6,28 zi/mz,

e cene minimalng:

e AC =411 zl/m>.

Cpin = 2,17 Zt/m?,

W tabeli nr 8 przedstawiono cechy rynkowe, wagi cech oraz ich zakresy kwotowe.
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Tabela nr 8
Udzial w caloSci | Zakres kwoto

e Nazws cechy (waga cechy) [%] [z/m?] v
1 potozenie, lokalizacja 30 1,23
2 uzbrojenie terenu 20 0,82
3 wielko$¢ dziatki 20 0,82
4 otoczenie, sgsiedztwo 15 0,62
5 dostepnos¢ komunikacyjna 15 0,62
z 100 4,11

Z probki reprezentatywnej transakcji sprzedazy do dalszych obliczen jako nieruchomosci
poréwnawcze wybrano 3 transakcje nieruchomosci gruntowych niezabudowanych najbardzie;j
podobnych do wycenianej pod wzglgdem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajacych
na warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Nieruchomosci te przedstawiono w tabeli nr 9.

Tabela nr 9
Data Poor Cena Cena
Lp. lOBrEB Gmina = 2. [transakcyjna ||jednostkowa
transakcji [m”] [21] [zl/mz]
A | Udoeze g Zamosd 2015-09-10 | 5200 25 000 4,81
Kolonia
B Wolka Nielisz | 2015-09-24 | 17200 64 000 370
Zlojecka
C Lipski Zamo$¢ | 2014-12-30 | 15100 50 000 331
Polesie

9.2. Charakterystyka nieruchomosci wykorzystanych do poréwnan

NIERUCHOMOSC A

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana rolna z mozliwoscia zabudowy zagrodowe;.
Polozona w obrebie Udrycze Kolonia, gm. Stary Zamo$¢ skladajaca si¢ z 1 dzialki o
powierzchni 5200 m*. Transakcja zostata zawarta we wrzesniu 2015 roku za cene 25000 zt,
czyli 4,81 zt/m?® Nieruchomos$¢ ma dostep do sieci elektrycznej i wodnej. Dojazd droga
asfaltowa.

NIERUCHOMOSC B

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana rolna z mozliwoscia zabudowy zagrodowe;.
Polozona w miejscowosci Woélka Ztojecka, gm. Nielisz skladajaca si¢ z 1 dzialki o
powierzchni 17200 m”. Transakcja zostala zawarta we wrzesniu 2015 roku za cene 64000 z,
czyli 3,72 zW/m® Nieruchomos$¢ ma dostep do sieci elektrycznej i wodnej. Dojazd droga
asfaltowa.

NIERUCHOMOSC C

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana rolna z mozliwoscia zabudowy zagrodowe;.
Polozona w miejscowosci Lipsko Polesie, gm. Zamos$¢ skladajaca si¢ z 1 dzialki o
powierzchni 15100 m?. Transakcja zostala zawarta we grudniu 2014 roku za cene 50000 zt,
czyli 3,31 zt/m”. Nieruchomos¢ ma dostep do sieci elektrycznej. Dojazd droga gruntowa.
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9.3.

Ocena rynku w aspekceie cech rynkowych

Dla potrzeb szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych przyjeto nastepujaca skalg

ocen (tabela nr 10):

odlegtosci od os$rodka gminnego

Tabela nr 10
Cechy rynkowe Ocena
bardzo dobre — miejscowosci gminne lub
polozone w poblizu osrodka gminnego przy
Polozenie glownyle} trasacl,l l.(OI‘IIUI?lkacy_] nych .
s dobre — miejscowosci potozone w dalszej
( lokalizacja )

przecigtne — na peryferiach gminy, z dala od
gléwnych tras komunikacyjnych

Uzbrojenie terenu

Srednie — E, W, lub G

zle — brak jednej z ww.

Wielkos$é dziatki

korzystna — do 3000 m”

przecietna — powyzej (3000 — 6000) m”

niekorzystna — powyzej 6000 m’

Sasiedztwo, otoczenie

dobre — podobna zabudowa, duzo zieleni,

spokdj, cisza

$rednie — teren stabo zagospodarowany, duzo
zieleni, styszalny hatas uliczny

Dostepnos¢ komunikacyjna

b. dobra — droga asfaltowa

dobra — droga czgsciowo utwardzona

$rednia — droga gruntowa

9.4. Charakterystyka szacowanej nieruchomosci i nieruchomosci
przyjetych do porownan w aspekcie cech rynkowych
Tabelanr 11
Lp. Cecha rynkowa Nleru'ch. Nieruch. A | Nieruch. B | Nieruch. C
wyceniana
1 |potozenie, lokalizacja dobre b. dobre przecigtne | dobre
2 |uzbrojenie terenu Srednie Srednie Srednie zle
3 | wielko$¢ dzialki niekorzystna |przecigtna  |niekorzystna | niekorzystna
4 | otoczenie, sasiedztwo $rednie dobre Srednie dobre
5 |dostepnos¢ komunik. b. dobra b. dobra b. dobra $rednia
9.5. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych
Tabela nr 12
52 : 2
L Tl N.Warltlosc p:;)rawkx w zl/.m
ip. Nazwa cechy (%] kwotogvy ACEnC 1eru’c,h Nleru'c'h
[ zV/m? ] omosé omosé omos¢
A B C
1 |polozenie, lokalizacja 30 1,23 -0,62 +0,62 0
2 | uzbrojenie terenu 20 0,82 0 0 +0,82
3 | wielko$¢ dziatki 20 0,82 -0,41 0 0
4 | otoczenie, sasiedztwo 15 0,62 -0,62 0 -0,62
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5 | dostepnosé komunikacyjna 15 0,62 0 0 +0,62
. SUMA: 100 4,11 -1,65 +0,62 +0,82
Cen’a I m nier. przyjetych do 4,81 372 331
poréwnania [ z1 |
Po uwzglednieniu poprawek 3,16 4,34 4,13
Srednia warto$é 1 m? nieruchomosci: X=X+ Xp + Xc)/3 3,88

9.6. Obliczenie wartosci rynkowej gruntu
Warto$¢ rynkowa gruntu jako przedmiot prawa wlasnosci wynosi:
W= 3,88 zt/m”* 15900 = 61692 zt

Jako warto$¢ rynkowa gruntu po uwzglednieniu przepiséw § 56 pkt. 2 Rozporzadzenia
Rady Ministrow w sprawie wyceny i sporzadzania operatu szacunkowego — przyjeto:

Wi =61.700 zk
9.7. Obliczenie wartosci rynkowej budynku szkoly

Warto$¢ rynkowa budynku szkoly stanowi réznica pomiedzy wartoscia nieruchomosci
zabudowanej i wartoscig rynkowa gruntu niezabudowanego i wynosi ona:

Wg=Wx- Wg=840.500 zt - 61.700 z1

Wz =778.800 zi

10. Wynik wyceny i wnioski konicowe

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 3/2 o
powierzchni 1,5900 ha polozonej w miejscowosci Srednie Male, gmina Nielisz jako
przedmiot prawa wlasnosci wynosi:

840.500,- zi

slownie: osiemset czterdziesci tysigcy pigéset zlotych

Wartos$¢ rynkowa gruntu nieruchomosci (bez czesei sktadowych) oznaczonej jako dziatka nr
3/2 o powierzchni 1,5900 ha potozonej w miejscowosci Srednie Male, gmina Nielisz jako
przedmiot prawa wlasnosci wynosi:

61.700,- zi

slownie: sze§édziesiat jeden tysigcy siedemset zlotych

e Przedmiotowy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z wymogami ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami i Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomo$ci 1 sporzadzania operatu szacunkowego. Przy ustalaniu wartosci
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nieruchomosci wzigto pod uwage w szczegdlnosci jej lokalizacje, stan techniczno-
uzytkowy budynku, powierzchni¢ uzytkowa budynku, mozliwo$¢ adaptacji budynku do
innych celéw, stan zagospodarowania, wielko$¢ dziatki, otoczenie i dojazd. Przy wyborze
podejscia oraz metody i techniki szacowania uwzgledniono w szczego6lnosci: cel wyceny,
rodzaj i1 polozenie nieruchomos$ci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych.
Nieruchomosci przyjete do poréwnan zostalty w sposéb wyczerpujacy opisane - podobnie
jak i przyjete cechy rynkowe wplywajace na wartos¢ 1 m? gruntu.

e Wyliczone jednostkowe wartosci nieruchomosci  gruntowej zabudowanej i
niezabudowanej sa adekwatne do badanego rynku nieruchomosci; zawieraja sie w
przedziatach pomigdzy ceng jednostkowa maksymalng a minimalna.

e Okreslone powyzej wartosci rynkowe 1 m* odpowiadaja przecietnym cenom notowanym
na badanym rynku nieruchomosci w obrocie nieruchomosciami o podobnym potozeniu,
przeznaczeniu nieruchomosci, uzbrojeniu w infrastrukture techniczna, rodzajem i stanem
zabudowy oraz uksztaltowaniu terenu. Analiza transakcji rynkowych kupna — sprzedazy
nieruchomosci gruntowych, ktére mialy miejsce na terenie badanego rynku w okresie
ostatnich trzech lat potwierdza ten poziom wartosci.

e Sporzadzony operat szacunkowy odpowiada wymogom, okreslonym zaréwno w Ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, jak i w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
21.09.2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. z 2004 r. nr 207, poz. 2109 z pdZniejszymi zmianami). Przedmiotowy operat
zawiera bowiem wszelkie elementy, ktére moga mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci,
tj.: jej lokalizacj¢, powierzchnig, uzbrojenie, rodzaj i stan zabudowy, dojazd, otoczenie
oraz przeznaczenie nieruchomosci. Sposob wykonania wyceny zostat w petni wyjasniony
— przy jednoczesnym przedstawieniu doktadnego opisu nieruchomosci przyjetych do
porédwnania. Stwierdzi¢ zatem nalezy, ze przedmiotowy operat zostal wykonany w sposéb
rzetelny, a zawarte w nim twierdzenia sa spojne, logiczne i konsekwentne.

11. Klauzule i zastrzezenia

* Operat sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
Rzeczoznawcdw Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

= Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji,

* Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu, w jakim zostat
sporzadzony,

* Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte, prawne i
fizyczne nieruchomosci, ktérych wystgpowania nie mogt stwierdzi¢ podczas wizji
lokalnej,

* Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
na informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego. Zaklada sie, ze
autorowl opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na
oszacowanie wartosci,

* Autor niniejszego opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0séb trzecich,

* Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowily udostepnione przez
Zamawiajacego dokumenty i materiaty,

* Powierzchni¢ uzytkowa budynku szkoly przyjeto zgodnie z projektem architektoniczno-
budowlanym z wrzesnia 2016 r.,
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Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego obiektow nie jest ekspertyza
techniczna,
Okreslona warto$¢é nieruchomosci nie obejmuje podatkéow i oplat zwiazanych z jej
sprzedaza, w tym podatku VAT,
Warto§¢ prawa wlasnosci wycenianej nieruchomosci okre$lona zostala w oparciu
o ceny transakcyjne zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
AUTOR OPRACOWANIA
Rzeczoznawca Majatkowy
Andrzej Jarosz
Uprawnienia nr: 3870
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12. Zalaczniki

B

Mapa zasadnicza (kserokopia).

Wypis z rejestru gruntow.

Wydruk z elektronicznej przegladarki ksiag wieczystych.
Dokumentacja fotograficzna.
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Wojewédztwo : LUBELSKIE
Powiat : ZAMOJSKI
Jednostka ewidencyjna : NIELISZ
Obreb : 16 SREDNIE MALE

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

Jednostka rejestrowa : G.162

z dnia: 2015-05-12

Lp Podmiot ewidencyjny

Charakter

Udziat
wlasnosci / wiadania
1 GMINA NIELISZ wiasnosc 1M
NIELISZ 199; 22-413 NIELISZ;
2 GIMNAZJUM PUBLICZNE W SREDNIE DUZE Trwaty zarzad lub 1
zarzad
P . Pow. :
Nr dziatki | Ark. Polozenie dzialki dotalld do:;m:‘:; ;::isci qui:u Klasa Pow. ut.
[ha] ik [ha]
1.3/2 1 1.59 | 7023-10/5/2000 Bi 0.24
GKK VI1.7242-33/9/98 Ps Ps v 0.20
ZA12/00112645/7 R R IVa 1.15
Razem powierzchnia dzialek : 1.59 ha
Stownie . jeden ha. piecdziesial dziewigé ar.
Cala jednostka rejeslrowa: 1.59 ha
Slownie : jeden ha. pigcdziesiat dziewigé ar.

Hiniejsay wyivs (Wypld) = uu%iam
awldenc|i grunfgw sporzg zil

SPSFIEA
upr. .
Zamoéé, d“m

Strona: 2




9.11.2016 https:/przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

|okiadka|RZiat I= |DziatI= |b iy 11| pgiat 111|Dziat TV
(0] Sp |
OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ]
Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe
Numer i nazwa pola Tresc pola
1. |INumer ksiegi ZA1Z / 00112645/ 7
1. |Oznaczenie wydziatu =—
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W ZAMOSCIU
B: siedziba sadu ZAMOSC
C: kod wydziatu ZA1Z
D: numer wydziatu VI
E: nazwa wydziatu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
: Indek o
Numer i nazwa pola e Tres¢ pola
3 |Typ ksiegi |1. --- NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zatlozeniu ksiegi wieczystej
; Indek ¥
Numer i nazwa pola Z;igni Tres¢ pola

1. [Stan w czasie zatozenia 1. ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTE] DLA
-—- NIERUCHOMOSCI, DLA KTOREJ NIE BYLA
PROWADZONA KSIEGA WIECZYSTA

2. |Chwila zapisania ksiegi --- 2009-03-11-10.50.53.441781
3. [Chwila ujawnienia ksiegi - 2009-03-11-10.50.53.441781
4. |Data zatozenia dotychczasowej 1.

ksiegi wieczystej

Rubryka 0.3 - Dane o zamknieciu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola ir“nd,?r‘,i Tres¢ pola
1. |Chwila zamkniecia ksiegi . S ---
2. |Podstawa zamkniecia ksiegi 1. --- ---
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
Brak wpisu

Aj’»\
/’//\“’ ;\ D \\* \Y
{/oy JD RZEJ \ Y\,

Ji-c{‘(e'qz
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|Oktadka|RZ1@t 1= |\Dziat I~ \p oo, 11 pojat 1TT|Dziat xv‘
o Sp
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O
Lp. Numer i nazwa pola Tres¢ pola

1. 1 A. Numer wzmianki

DZ. KW. /ZA1Z / 7996 / 12/ 2

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2012-09-18-09.42.28.365427

3. Chwila wykreslenia

2012-09-19-13.08,53.949807

4. Omowienie wykreslenia wzmianki

WYKRESLONO PRZY DOKONANIU WPISU

2. 1 A. Numer wzmianki

DZ. KW. /ZA1Z /7998 /12 /1

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2012-08-02-12.09.27.224657

3. Chwila wykreslenia

2012-09-19-13.56.03.718586

4. Omédwienie wykreslenia wzmianki

WYKRESLONO PRZY DOKONANIU WPISU

3. 1 A. Numer wzmianki

DZ. KW/ ZA1Z [ 7987/ 12 /]

1 B. Opis wzmianki

2. Chwila zamieszczenia

2012-08-02-11.59.17.534623

3. Chwila wykreslenia

2012-09-19-13.40.37.423572

4. Omowienie wykreslenia wzmianki

WYKRESLONO PRZY DOKONANIU WPISU

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

Numer i nazwa pola e Tres$¢ pola
Wpisu Wykr. Ers
1. Numer biezacy nieruchomosci I 1 = e T 4 1
2. |7 12 2
3. |12 17 3
4. |17 - 4
Rubryka 1.3 - Potozenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks - Jpodst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. |1. Numer porzadkowy T --- 1
2. Wojewodztwo 3 LN --- LUBELSKIE
3. Powiat i e --- ZAMOJISKI
4. Gmina 15, =il --- NIELISZ
5. Miejscowos¢ I il --- STAW NOAKOWSKI
6. Dzielnica 1. |--- --- ——m
2. |1. Numer porzadkowy 1. |2 - 2
2. Wojewodztwo 1. ]2 === LUBELSKIE
3. Powiat 1, |2 --- ZAMOJSKI
4. Gmina 1. |2 --- NIELISZ
5. Miejscowosé 1. .12 --- STAW UJAZDOWSKI
6. Dzielnica L. iils== --- -
3. |1. Numer porzadkowy 1. |3 -—- 3
2. Wojewoddztwo 1, I3 --- LUBELSKIE

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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3. Powiat 1. |3 --- ZAMOJSKI
§: MBjBdowos¢ i: |3 === SREBRIE MALE
6. Dzielnica 1. |[--- - e
4. |1. Numer porzadkowy 1. |7 --- 4
’ 2. Wojewddztwo 1. |7 --- LUBELSKIE
3. Powiat 1, --- ZAMOJSKI
4. Gmina 1. |7 == NIELISZ
5. Miejscowos¢ R SREDNIE DUZE
6. Dzielnica 1. |--- --- ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatlka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. .
1. |1. Identyfikator dziatki I e 062007_2.0011.AR_1.341
2. Numer dziatki 1. | o 341
3. Obreb A: numer i
ewidencyjny obrebu 1 mae 0011
ewidencyjnego
B: nazwa 1.
obrebu il --- STAW NOAKOWSKI
ewidencyjnego
4. Potozenie 1 8l - il
5. Ulica 1. |--- --- ---
6. Sposob korzystania I B B - GRUNTY ROLNE
ZABUDOWANE
7. Odiaczenie Numer ksiegi (1. |--- --- //
Obszar 1. |- --- ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi 1. |--- --- //
Obszar 1. |--- --- ---
9. Numer ksiegi A: numer 1
zaginionej, ksiegi - s ---
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1
dokumentéw ksiegi = fe S
zniszczonej
C: numer : CAR P Lo 4
ksiegi dawnej
D: oznaczenie |1.
zbioru - --- ---
dokumentéw
2. |1. Identyfikator dziatki 1. 2 - 062007_2.0013.AR_1.194
2. Numer dziatki i 2|2 --- 194
3. Obreb A: numer 1
ewidencyjny obrebu 2 --- 0013
ewidencyjnego
B: nazwa 1.
obrebu 2 ——- STAW UJAZDOWSKI
ewidencyjnego
4. Potozenie 1. |2 --- 2
5. Ulica 1. |--- --- -—-
6. Sposob korzystania L, e B - GRUNTY ROLNE
ZABUDOWANE
7. Odtgczenie Numer ksiegi |1. |--- --- //
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Obszar 1. | --- ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi |1. |--- --- //
Obszar 1. |--- e o
9. Numer ksiegi A: numer 1
zaginionej, ksiegi ——- = =
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1.
dokumentéw ksiegi ——- e L
zniszczonej
C: numer e | L .
ksiegi dawnej
D: oznaczenie |1.
zbioru --- --- ---
dokumentow
1. Identyfikator dziatki 1. |2 --= 062007_2.0013.AR_1.265
2. Numer dziatki 1. |2 --- 265
3. Obreb A: numer de
ewidencyjny obrebu 2 --- 0013
ewidencyjnego
B: nazwa 1.
obrebu 2 - STAW UJAZDOWSKI
ewidencyjnego
4. Potozenie by, |2 s 2
5. Ulica 1. |- --- ---
6. Sposdb korzystania - L B - GRUNTY ROLNE
ZABUDOWANE
7. Odtaczenie Numer ksiegi |1. |--- --- L]
Obszar 1. |[--- --- ---
8. Przytaczenie Numer ksiegi |1. |--- --- //
Obszar 1. |--- --- ---
9. Numer ksiegi A: numer ;
zaginionej, ksiegi --- --- ---
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1.
dokumentow ksiegi ——- - ——
zniszczonej
C: numer 1 R P - .:
ksiegi dawnej
D: oznaczenie |1.
zbioru ~m - =
dokumentow
1. Identyfikator dziatki 1. |3 - 062007_2.0016.AR_1.3
2. Numer dziatki 1. 8 --- 3
3. Obreb A: numer i A
ewidencyjny obrebu 3 -—- 0016
ewidencyjnego
B: nazwa 1. i
obrebu 3 = SREDNIE MALE
ewidencyjnego
4. Potozenie 1. |3 - 3
5. Ulica 1. |--- --- ---
6. Sposdb korzystania 1. |3 - B - GRUNTY ROLNE
ZABUDOWANE
7. Odfaczenie Numer ksiegi |1. |--- --- //
Obszar 1. == --- ---

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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ksiegi dawnej

8. Przytaczenie Numer ksiegi (1. |--- --- //
9. Numer ksiegi ~ RbPfAaher . | — =
zaginionej, ksiegi -—- --- ---
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1.
dokumentéw ksiegi - - ——
zZniszczonej
C: numer 1.

D: oznaczenie
zbioru

dokumentow
5. |1. Identyfikator dziatki 1. |7 --- 062007_2.0015.AR_1.78
2. Numer dziatki 1. |7 = 78
3. Obreb A: numer 1
ewidencyjny obrebu 7 - 0015
ewidencyjnego
B: nazwa 1. I _
obrebu 7 --- SREDNIE DUZE
ewidencyjnego
4. Potozenie iz [ --- 4
5. Ulica 1. |- --- e
6. Sposdb korzystania I --- R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi [1. [--- --- [
Obszar 1, |--- -—- -—-
8. Przytaczenie Numer ksiegi |1. |7 == ZA1Z / 00074820/ 9
Obszar 1. {7 - 0,1800 HA
9. Numer ksiegi A: numer 1
zaginionej, ksiegi - — wom
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1
dokumentéw ksiegi - - -
zniszczonej
C: numer e o - .
ksiegi dawnej
D: oznaczenie (1.
zbioru --- --- ey
dokumentow
6. |1. Identyfikator dziatki 1. |12 --- 062007_2.0011.AR_1.163
2. Numer dziatki Lo 12 --= 163
3. Obreb A: numer 1.
ewidencyjny obrebu 12 - 0011
ewidencyjnego
B: nazwa il
obrebu 12 s STAW NOAKOWSKI
ewidencyjnego
4. Potozenie 1. |12 --- 1
5. Ulica 1. |--- --- ==
6. Sposob korzystania 1. |12 --- R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi (1. |--- - [/
Obszar 1. |--- -—- s
8. Przytaczenie Numer ksiegi |1. |12 --- ZA1Z /00053231 /0
Obszar 1. 112 ——- 0,0700 HA
9. Numer ksiegi A: numer 1.
zaginionej, ksiegi S - ---

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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ksiegi dawnej

zniszczonej, zaginionej

dawnej, zbioru B: numer 1.

dokumentow ksiegi - o .
ENPRRAREE] 1.

D: oznaczenie |1.

zbioru --- --- ---
7. |1. Identyfikator dziafi@<umentow [y = {17 062007_2.0015.AR_1.26
2. Numer dziatki 1. |17 e 26
3. Obreb A: numer 1.
ewidencyjny obrebu 17 -—- 0015
ewidencyjnego
B: nazwa 1, ) )
obrebu 17 = SREDNIE DUZE
ewidencyjnego
4. Potozenie 1. (17 --- 4
5. Ulica 1. |- --- ---
6. Sposdb korzystania 1. |17 === R - GRUNTY ORNE
7. Odtaczenie Numer ksiegi |1. |--- s I
Obszar s e --- s
8. Przytaczenie Numer ksiegi [1. |17 --- ZA1Z / 00053236 /5
Obszar 1. |17 --- 0,1500 HA
9. Numer ksiegi A: numer 1.
zaginionej, ksiegi - --- -—-
zniszczonej, zaginionej
dawnej, zbioru B: numer 1.
dokumentow ksiegi — - .
zniszczonej
C: numer 1. | by b
ksiegi dawnej
D: oznaczenie |1.
zbioru e i e
dokumentow
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu
Rubryka 1.5 - Obszar
Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. _—
1. Obszar 1e |12 17 6,9800 HA
2, 17 --- 7,1300 HA

Rubryka 1.6 - Zgodno$é z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o whiosku i chwili wpisu

" Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisdw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 |Dane o wniosku [pz. KW. / ZA1Z / 00002158 / 09 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. .
1. 1. Podstawa oznaczenia WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania) =2 = WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY
EWIDENCYJINEJ]
2. Data sporzadzenia 2009-02-09
3. Nazwa organu STAROSTA ZAMOJSKI
4. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- - 4
dokumentu 6, Numer ksiegi L]

Dane o wniosku

|DZ. KW. / ZA1Z / 00002158 / 09 / 001

Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. o
1. 1. Podstawa oznaczenia WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania) --- --- WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY
EWIDENCYJINEJ

2. Data sporzadzenia 2008-12-22
3. Nazwa organu STAROSTA ZAMOJSKI
4. Siedziba organu ZAMOSC

Polozenie dokumentu

Potozenie 5. Numer karty akt

= 5

dokumentu 6. Numer ksiegi

//

3 Dane o wniosku

IDZ. KW. / ZA1Z / 00002158 / 09 / 001

Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

3. Nazwa organu

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Treé¢ pola
Wpisu Wykr. e
1. 1. Podstawa oznaczenia WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania) --- -—- WRAZ Z WYRYSEM Z MAPY
EWIDENCYJNEJ
2. Data sporzadzenia 2008-12-22

4. Siedziba organu

STAROSTA ZAMOJSKI

ZAMOSC

Polozenie dokumentu

Potozenie 5. Numer karty akt

- 6

dokumentu 6, Numer ksiegi

[/
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|DZ. KW. / ZA1Z / 00007996 / 12 / 002

Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Dane o wniosku

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. o
L. la Festaliaioendesciia WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania)
2. Data sporzadzenia 2012-07-06
3. Nazwa organu STAROSTA ZAMOJSKI
4. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1 Potozenie 5. Numer karty akt |--- - 41
dokumentu 6, Numer ksiegi L]

12 [Dane o wniosku |DZ. KW. / ZA1Z / 00007997 / 12 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. o
1. 1 Redstawaiozngezcnia WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania)
2. Data sporzadzenia 2012-07-06
3. Nazwa organu STAROSTA ZAMOJSKI
4. Siedziba organu ZAMOSC
Potozenie dokumentu
4, Potozenie 5. Numer karty akt |--- --- 42
dokumentu 6. Numer ksiegi T
17 |Dane o wniosku [Dz. KW. / ZA1Z / 00007998 / 12 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres$¢ pola
Wpisu Wykr. L e
1, lghosstaniatosndcsenlo WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
(sprostowania)
2. Data sporzadzenia 2012-07-06
3. Nazwa organu STAROSTA ZAMOJSKI
4. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 5. Numer karty akt |--- - 43
dokumentu 6. Numer ksiegi V&
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw
1. L. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola IKod zad.
1. Chwila wptywu === = 2009-03-05 12:20:22
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
ZALKW

3. Numer dziennika

4. Czy z urzedu

Potozenie

5. Numer karty akt

whniosku

6. Numer ksiegi

Podrubryka - Chwila

ZA1Z / 00002158 / 09 /
001

NIE

1S

//

wpisu

1. Chwila wpisu

=

Wpisujacy Imie

Nazwisko

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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| Stanowisko | | |REF
2. Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tresc pola |Kod zad.
1. Chwila wptywu --- --= 2012-08-01 09:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.

3. Numer dziennika

ZA1Z / 00007996 / 12 /[0GPKW
002

4. Czy z urzedu NIE

Potozenie 5. Numer karty akt 38-40

wniosku 6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu

2012-09-19-13.07.52.183914

Wpisujacy Imie MALGORZATA
Nazwisko RADZAJEWSKA
Stanowisko REF
3. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola |Kod zad.
1. Chwila wptywu . == 2012-08-01 09:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ZA1Z / 00007997 / 12 /|OGPKW
001
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie 5. Numer karty akt 38-40
wniosku 6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- --- 2012-09-19-13.39.34.951510
Wpisujacy Imig MALGORZATA
Nazwisko RADZAJEWSKA
Stanowisko REF
4. Podrubryka - Dane o wniosku

Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu s --—- 2012-08-01 09:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.

3. Numer dziennika

ZA1Z / 00007998 / 12 /[oGPKwW
001

4. Czy z urzedu NIE
Potozenie 5. Numer karty akt 38-40
wniosku 6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu

1. Chwila wpisu - --- 2012-09-19-13.55.01.644225
Whpisujacy Imie MALGORZATA

Nazwisko RADZAJEWSKA

Stanowisko REF

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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|oktadka|RZiat L= |D2iat 1= \p ;o4 y1| Dziat 11I| Dziat IV
o Sp
DZIAL II - WEASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —
1. [1. Numer udziatu w prawie 1. 8,9,10, 1
4,5, 6 19
2. 8,910, (13,14, |t
11 15, 16
3. |13, 14, (18,19, |1
15, 16 20, 21
4. |18,19, | _ 4
20, 21
2. Wielkos¢ udziatu 1. 456 8,9,10, |1/1
(licznik/mianownik) et 11
2. |8,9,10,]|13, 14, [1/1
11 15, 16
3. |13, 14, |18,19, [t/t
15, 16 20, 21
4. 18,19, | _
20, 21 1/1
3. Rodzaj wspolnosci 1. |- --- ---

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek

miedzygminny)
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres$¢ pola
Wpisu Wykr. e

1. 1. Lista wskazan udziatow w 1 8 456 |- 1

prawie

2. Nazwa 1. |4,5,6 |--- GMINA NIELISZ

3. Siedziba 1. |4,5,6 |--- NIELISZ

4. REGON 1. |4,5,6 |-- 95036853000000

5. Nazwa uprawnionego s P --- ~-=

6. Siedziba uprawnionego 1. |--- - ---

7. REGON uprawnionego 1. |- -—- -

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna
Brak wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 177
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Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wtasciciel wyodrebnionego lokalu

Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisdw umieszczonym na
koncu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Nr | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
4 |Dane o wniosku |Dz. KW. / ZA1Z / 00002158 / 09 / 001
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. ke
1 1. Przedmiot decyzji e ——- DECYZJA
2. Numer decyzji G.VI1.7242-33/5/96
3. Data wydania decyzji 1996-03-18
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- - 7
dokumentu 7. Numer ksiegi 1]
5 |Dane o wniosku IDZ. KW. / ZA1Z / 00002158 / 09 / 001
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks [podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —_—
1. 1. Przedmiot decyzji --- --- DECYZJA
2. Numer decyzji G.VI1.7242-33/7/96
3. Data wydania decyzji 1996-04-12
4., Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Potozenie dokumentu
1 Potozenie 6. Numer karty akt |--- =2 8
dokumentu 7. Numer ksiegi //
6 |Dane o wniosku lDZ. KW. / ZA1Z / 00002158 / 09 / 001

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk




9.11.2016 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola I\/’;‘;?skj ”(’dj;/ = Treé_é_ _pc!a
1. 2. Rizernipdcenyzii BRyY73A2-33/9/98
3. Dakaw¥drN Bréacyzi WRIERADDBA ZAMOISKI
5. Siedziba organu Polozenie dokumentarrosc
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- -== 9
dokumentu 7, Numer ksiegi //
8 Dane o wniosku tDZ. KW. / ZA1Z / 00007996 / 12 / 002
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —ew
1. 1. Tytut aktu e e UMOWA DAROWIZNY
2. Numer rep A 2156/2012
3. Data sporzadzenia 2012-07-27
Notariusz 4. Imie pierwsze KRZYSZTOF
5. Imie drugie ---
6. Nazwisko /
pierwszy czton KONDRACKI
nazwiska ztozonego
7. Drugi czton o
nazwiska ztozonego
8. Siedziba ZAMOSC
Polozenie dokumentu
i Potozenie 9. Numer karty akt |--- - 38-40
dokumentu 10. Numer ksiegi T
9 Dane o wniosku |Dz. KW. / ZA1Z / 00007996 / 12 / 002
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. s
il 1. Przedmiot decyzji = s DECYZJA
2. Numer decyzji G.VI1.7242-33/5/96
3. Data wydania decyzji 1996-03-18
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- --- 7
dokumentu 7. Numer ksiegi //
10 |Dane o wniosku |Dz. KW. / ZA1Z / 00007996 / 12 / 002
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. e
1. 1. Przedmiot decyzji —— s DECYZJA
2. Numer decyzji G.V1.7242-33/7/96
3. Data wydania decyzji 1996-04-12
4, Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Poloilenie dokument|u
|

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk




9.11.2016 hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- --- 8
dokumentu Z Nmerlastesd —
11 |Dane o wniosku o [pz. kw. / zA1Z / 00007996 / 12 / 002

Podrubryka - Decyzja administracyjna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. .
1. 1. Przedmiot decyzji - --- DECYZJA
2. Numer decyzji G.VI1.7242-33/9/98
3. Data wydania decyzji 1998-03-12
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- -— 9
dokumentu 7, Numer ksiegi //

13 |Dane o wniosku |DZ. KW. / ZA1Z / 00007997 / 12 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. o
1. 1. Tytut aktu -—- --- UMOWA DAROWIZNY
2. Numer rep A 2156/2012
3. Data sporzadzenia 2012-07-27
Notariusz 4. Imie pierwsze KRZYSZTOF
5. Imie drugie -
6. Nazwisko /
pierwszy czton KONDRACKI
nazwiska ztozonego
7. Drugi czton EN
nazwiska ztozonego
8. Siedziba ZAMOSC
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 9. Numer karty akt |--- --- 38-40
dokumentu 10. Numer ksiegi //
14 |Dane o wniosku |DZ. KW. / ZA1Z / 00007997 / 12 / 001
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks  |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. e
1. 1. Przedmiot decyzji = s DECYZJA
2. Numer decyzji G.V1.7242-33/5/96
3. Data wydania decyzji 1996-03-18
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- --- ¥4
dokumentu 7, Numer ksiegi //
15 |Dane o wniosku |Dz. KW. / ZA1Z / 00007997 / 12 / 001

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Podrubryka - Decyzja administracyjna
LB Numer i nazwa pola Indeks  [podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. i
1. 1. Przedmiot decyzji e - DECYZJA
2. Numer decyzji G.VI1.7242-33/7/96
3. Data wydania decyzji 1996-04-12




9.11.2016

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Stedziba orgarnu ZAMOSE
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- =wm 8
dokumentu 7. Numer ksiegi //

16 |Dane o wniosku IDZ. KW. / ZA1Z / 00007997 / 12 / 001
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. ——
1. 1. Przedmiot decyzji --- == DECYZJA
2. Numer decyzji G.V1.7242-33/9/98
3. Data wydania decyzji 1998-03-12
4, Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Potozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- = 9
dokumentu 7, Numer ksiegi //
18 |Dane o wniosku IDZ. KW. / ZA1Z / 00007998 / 12 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
Lp. Numer i nazwa pola Indeks [podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —
1. 1. Tytut aktu - --- UMOWA DAROWIZNY
2. Numer rep A 2156/2012
3. Data sporzadzenia 2012-07-27
Notariusz 4. Imie pierwsze KRZYSZTOF
5. Imie drugie -—-
6. Nazwisko /
pierwszy czton KONDRACKI
nazwiska ztozonego
7. Drugi czton L
nazwiska ztozonego
8. Siedziba ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 9. Numer karty akt |--- == 38-40
dokumentu 10. Numer ksiegi //
19 |Dane o wniosku IDZ. KW. / ZA1Z / 00007998 / 12 / 001
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. —
1. 1. Przedmiot decyzji = - DECYZJA
2. Numer decyzji G.V1.7242-33/5/96
3. Data wydania decyzji 1996-03-18
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- e 7
dokumentu 7, Numer ksiegi //
20 |Dane o wniosku |DZ. KW. / ZA1Z / 00007998 / 12 / 001

Podrubryka - Decyzja administracyjna

Lp.

Numer i nazwa pola

Indeks

podst.

Tres¢ pola

Whpisu

Wykr.

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk




9.11.2016 https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
1, 1. Przedmiot decyzji -—- --- DECYZJA
3. BUmSL S decyzii 085 /ga a2 o0
4 QrpsE e qaeE HpUEDAZAMOISKE
1. Potozenie 6. Numer kar&%‘k"{ pErne do —-L-Imentlé
dokumentu 7, Numer ksiegi //

21 |Dane o wniosku IDZ. KW. / ZA1Z / 00007998 / 12 / 001
Podrubryka - Decyzja administracyjna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks |podst. Tres¢ pola
Wpisu Wykr. e
1. 1. Przedmiot decyzji - --- DECYZJA
2. Numer decyzji G.V1.7242-33/9/98
3. Data wydania decyzji 1998-03-12
4. Oznaczenie organu WOJEWODA ZAMOJSKI
5. Siedziba organu ZAMOSC
Polozenie dokumentu
1. Potozenie 6. Numer karty akt |--- e 9
dokumentu 7, Numer ksiegi //
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
1. 1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola |Kod zad.
1. Chwila wptywu - — 2009-03-05 12:20:22
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ZA1Z / 00002158 / 09 /|?ALKW
001
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie 5. Numer karty akt 1-3
wniosku 6. Numer ksiegi /7
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- --- 2009-03-11-10.50.53.441781
Wpisujacy Imie JOANNA
Nazwisko KOSIOR
Stanowisko REF
2. |1 Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Wykr. Tres¢ pola |Kod zad.
1. Chwila wptywu ——— - 2012-08-01 09:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ZA1Z / 00007996 / 12 /|OGPKW
002
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie 5. Numer karty akt 38-40
wniosku 6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu s --- 2012-09-19-13.07.52.183914
Wpisujacy Imie MALGORZATA
Nazwisko RADZAJEWSKA
Stanowisko REF
3. 1. Podrubryka - Dane o wniosku |
| |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk




9.11.2016 https:/przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw. _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
Numer i nazwa pola Wi Tres¢ pola | Kod zad.
T. Chwila Wpiywd - --- Z012-08-01 09:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ZA1Z / 00007997 / 12 /|OGPKW
001
4. Czy z urzedu NIE
Potozenie 5. Numer karty akt 38-40
wniosku 6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu --- --- 2012-09-19-13.39.34.951510
Wpisujacy Imie MALGORZATA
Nazwisko RADZAJEWSKA
Stanowisko REF
4. |1 Podrubryka - Dane o whniosku
Numer i nazwa pola Wykr. Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu - --- 2012-08-01 09:03:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika ZA1Z / 00007998 / 12 /|OGPKW
001
4, Czy z urzedu NIE
Potozenie 5. Numer karty akt 38-40
wniosku 6. Numer ksiegi Vir:
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu - --- 2012-09-19-13.55.01.644225
Wpisujacy Imie MALGORZATA
Nazwisko RADZAJEWSKA
Stanowisko REF
Powrét

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

7
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https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw. _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

| Okladka

Dziat I-
Sp

Dziat I-
(0]

Dziat IV'

Dziat II! Dziat III

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale III

Lp.

Numer i nazwa pola Tres¢ pola

1. |1 A. Numer wzmianki DZ. KW./ZA1Z /4027 / 15/ 1

1 B. Opis wzmianki ’ -

2. Chwila zamieszczenia 2015-04-28-10.12.34.914636

3. Chwila wykreslenia e

4. Omoéwienie wykreslenia wzmianki ---

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu

Brak wpisu

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Brak wpisu

Rubryka 3.7 - Komentarz

Brak wpisu

Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu

Powrdt

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Okiadka|RZiatI- |\BziatI- |50 17 Dziat I11|Dziat IV
o Sp
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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