PROJEKT
PLANU OGOLNEGO GMINY NIELISZ

UZASADNIENIE

czesS¢ tekstowa

(Etap opiniowania i uzgadniania)

Nielisz, listopad 2025 r.



Niniejsze uzasadnienie sporzadzono na podstawie art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).
Dotyczy ono projektu planu ogélnego gminy Nielisz, nad ktorym prace zainicjowano uchwala
Nr V/18/2024 Rady Gminy Nielisz z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Uzasadnienie sklada si¢ z niniejszej czgsci tekstowej, a takze z czeSci graficznej - rysunku
pt. ,,Gmina Nielisz czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogodlnego”, sporzadzonego w skali
1: 20 000. Zakres obu tych czeSci uzasadnienia do projektu planu ogodlnego gminy zostat
jednoznacznie okreslony w art. 13h ust. 2-5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wedlug zapisu zawartego w art. 13h ust. 2 cze$¢ tekstowa uzasadnienia
zawiera wyjasnienie:

1) ,przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w  granicach okreslonych w planie

ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku,
0 ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogolnym - W przypadku ich
wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym
W planie ogolnym,

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa
w art. 13b”.

W zwigzku z powyzszym przedstawia si¢ nastepujace informacje i wyjasnienia:

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w projekcie
planu ogélnego, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie
warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz wyznaczono nastgpujace strefy planistyczne:
1) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

2) strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ);

3) strefy wicelofunkcyjne z zabudowa zagrodowsa (SZ);

4) strefy ustugowe (SU);

5) strefy gospodarcze (SP);

6) strefy produkcji rolniczej (SR);

7) strefy infrastrukturalne (SI);

8) strefy zieleni i rekreacji (SN);



9) strefy cmentarzy (SC);

10) strefy gornictwa (SG);

11) strefy otwarte (SO);

12) strefy komunikacyjne (SK).

Charakterystyczng cechg struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Nielisz jest
stosunkowo duzy stopien rozproszenia zabudowy — na przedmiotowym obszarze wystepuje
wiele zabudowy kolonijnej, w postaci wsi jednoulicowych, z zabudowa skoncentrowang
wzdhiz jednej drogi. Zabudowa w tych uktadach nie jest mocno rozproszona (w glab terenu
od drogi), ale poszczegdlne zabudowania (gospodarstwa/domy) lezag w oddaleniu od siebie,
co powoduje liczne luki pomiedzy nimi. Niemniej tereny zurbanizowane uwzgledniajg
lokalne uwarunkowania gruntowo-wodne i przyrodnicze, co niewatpliwie jest pozytywne.
Bowiem osadnictwo nie rozwija si¢ w dolinach rzecznych, na obszarach zagrozonych
powodzig, ani na i w bliskim sgsiedztwie wiekszych kompleksow lesnych. Z tego tez wzgledu
charakterystyczng cechg gminy Nielisz jest to, iz jest ona bardziej zaludniona w czesci
wschodniej i zachodniej. Natomiast calg cze$¢ centralng (od ,,Zalewu Nielisz” po pétnocng
granic¢ gminy, wzdhuz rzeki Wieprz) obejmuja tereny: nadrzeczne, le§ne, naturalne korytarze
przyrodnicze, obszary nieintensywnego wykorzystania. Najcenniejsze przyrodnicze obszary
w zasiegu gminy, tj. obszary sieci Natura 2000, nic podlegaja silnej urbanizacji, a rozwoj
osadnictwa odbywa si¢ z dbatoscig o wlasciwg gospodarke gruntami.

Powyzsze 1 inne uwarunkowania ckofizjograficzne, a takze faktyczny sposob
zagospodarowania terendw uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy
Nielisz. Wzieto przy tym pod uwage takze wnioski ztozone do projektu planu ogdlnego oraz
zamierzenia inwestycyjne Wiladz Gminy, wtym zwlaszcza w zakresie rozwoju
gospodarczego (strefy gospodarcze) i przygotowania niejako oferty dla umozliwienia
lokalizacji na obszarze gminy instalacji odnawialnych Zzrodet energii. Poza tym wyznaczajac
strefy planistyczne wzigto pod uwage ustalenia obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zweryfikowano przy tym dotychczasowa polityke
przestrzenng gminy, w tym okre$long w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Wyznaczone w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz strefy planistyczne
W przewazajacej czgsci adaptuja zatem przeznaczenie terendw - istniejace (faktyczne) lub
ustalone w obowiazujacych planach miejscowych. Przy czym przeznaczenia te niejako
,dopasowano” do stref planistycznych, biorac przy tym pod uwage np. umozliwienie rozwoju

w zasiggu stref réznych form zagospodarowania (w ramach profili funkcjonalnych), w tym
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zmian ustalen obowigzujacych planow miejscowych. Poza tym w przedmiotowym projekcie
wskazano nowe (wzgledem powyzszych) kierunki zagospodarowania terenow tak, aby
umozliwi¢ rozwdj funkcjonalno-przestrzenny gminy zgodny z aktualnymi potrzebami jej
mieszkancoéw, lokalnych inwestorow i Wladz. Sposrdd nowych inwestycji waznych w skali
gminy nalezy wskaza¢ przede wszystkim mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej (w wybranych strefach SJ), a takze zabudowy gospodarczej (w wigkszych
strefach SP) iustlugowej (w niektorych strefach SU), rozbudowg cmentarza w Zlojcu
(w strefie SC) oraz mozliwos¢ lokalizacji naziemnych instalacji OZE, tj.: elektrowni
wiatrowych (w strefach otwartych o symbolach ,,6SO” i ,,27S0”), elektrowni stonecznych
(w strefie otwartej oznaczonej symbolem ,,21SO”) oraz biogazowni (w strefie produkcji
rolniczej o symbolu ,,2SR”’). W kontekscie mozliwos$ci lokalizacji na obszarze gminy Nielisz
instalacji odnawialnych zrodet energii wyjasnia si¢ takze, ze w profilach funkcjonalnych
zadnej ze stref planistycznych wyznaczonych w projekcie planu ogoélnego gminy nie
wskazano terenow elektrowni wodnej czy elektrowni geotermalnej. Tym samym nie
przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji na obszarze gminy tego typu zagospodarowania.
Natomiast lokalizacje¢: elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych 1 biogazowni
dopuszczono wylacznie w zasiggu ww. stref planistycznych. Oznacza to, ze na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego zgodnych z ustaleniami
planu ogélnego gminy (po jego uchwaleniu):

e na terenach, na ktorych plany te dopuszcza lokalizacje budynkow, mozliwa bedzie
realizacja wylgcznie zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdodet
energii wykorzystujagcych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii (rbwniez w przypadku innego przeznaczenia
terenu niz produkcyjne) — zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e w zasiggu wybranych stref planistycznych (o symbolach: ,,6SO”, ,21SO”, ,.27SO”
i,,2SR”), mozliwa bedzie lokalizacja nie zamontowanych na budynkach
(t). wolnostojacych) instalacji odnawialnych zZrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ wiatru badZz energie promieniowania
stonecznego lub biogazowni (zgodnie z terenami  ustalonymi w profilach

funkcjonalnych ww. stref planistycznych).



Wyjasnia si¢, ze zasadniczo wyznaczajac w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz strefy,
w ktorych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy dazono do tego, aby ogranicza¢ mozliwos¢
lokalizowania nowej zabudowy: w zasiegu najcenniejszych obszarow przyrodniczych,
W bezposrednim sgsiedztwie ,,Zalewu Nielisz” i wigkszych ciekow wodnych, na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze na terenach zalesionych czy polozonych
W bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej — w odniesieniu do zabudowy mogacej podlegaé
ochronie akustycznej. Jednocze$nie zwracano uwage na dostgp do istniejacych drog
publicznych — tak aby zminimalizowa¢ transportochtonno$¢ nowych terenéw osadniczych.

Biorgc pod uwage zapis art. 13d ust. 1 ustawy 0 planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz strefy, w ktorych mozliwa jest
lokalizacja zabudowy o funkcji mieszkaniowej (tj.: wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg  wielorodzinng, strefy  wielofunkcyjne  z zabudowg  mieszkaniowa
jednorodzinng oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg) wyznaczono w pierwszej
kolejnosci:

e na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego  okre$lono  przeznaczenie umozliwiajgce realizacje  funkcji
mieszkaniowej;

e na obszarach uzupehienia zabudowy (tj. wyznaczonych w sposob okreslony
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszarow uzupetniania zabudowy w planie ogélnym gminy);

e na obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie.

Uwzgledniono przy tym lokalne uwarunkowania, w tym te, o ktéorych mowa w rozdziale 4

niniejszego uzasadnienia.

Cze$¢ z terenow, w zasiegu ktorych w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng czy strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa jest juz
zabudowana, ale na cze$ci wystepuje jeszcze chlonnos$¢ dla lokalizacji nowej zabudowy.
Chionnos¢ ta nie jest jednak wystarczajagca dla zapewnienia terendw na mieszkania dla
wszystkich przysztych mieszkancoéw gminy Nielisz. Bowiem, jak wykazano na koncu
niniejszego uzasadnienia (w rozdziale 4.24.) z obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe¢
mieszkaniowa w gminie oraz chlonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie wynika, Ze laczna powierzchnia niezainwestowanych terenéw, na ktérych moze

powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa, okreslone lukami w zabudowie, oszacowana na
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obszarze gminy wynosi 118 ha (sg to tereny niezabudowane a przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej w obowigzujacych planach miejscowych oraz tereny polozone w zasiegu
,bazowych” OUZ z lukami w zabudowie). Wedlug zalozen przyjetych na potrzeby bilansu
terenow do projektu planu ogdlnego gminy Nielisz na terenach tych mozliwa jest lokalizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej dla 748 nowych mieszkancow, co stanowi 75% wartosci
zapotrzebowania w 2044 r. (1000 mieszkancow). Dlatego uwzgledniajac wyniki bilansu
zapotrzebowania na nowe tereny o funkcji mieszkaniowej, w projekcie planu ogdlnego gminy
Nielisz wyznaczono takze strefy dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej poza terenami
przeznaczonymi dla zabudowy o tej funkcji w obowigzujacych planach miejscowych 1 na
terenach z lukami w zabudowie.

Jak wykazano na koncu niniejszego uzasadnienia (w rozdziale 4.24.) z obliczen
zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wynika, ze:

e w obowigzujacych na obszarze gminy Nielisz miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wyznaczono lacznie okoto 104 ha terendéw (brutto;
przy uwzglednieniu zalozen przyjetych do bilansu terenow, o ktorych mowa szerzej w
podrozdziale 4.24.), na ktorych mozliwa jest jeszcze (tereny chlonne) realizacja
zabudowy o funkcji mieszkaniowej;

e powierzchnia niezainwestowanych terendw na obszarach z lukami w zabudowie
(innych niz objete planami miejscowymi; w zasiggu obszarow uzupeinienia
zabudowy), na ktorych moze powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa, oszacowana na
obszarze gminy (przy uwzglednieniu zatozen przyjetych do bilansu terenow, o ktorych
mowa szerzej w podrozdziale 4.24.) wynosi 14 ha.

Wedlug zatozen przyjetych na potrzeby bilansu terenow do przedmiotowego projektu
planu ogdélnego na ww. terenach chlonnych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej dla 748 nowych mieszkancow, co stanowi 75% wartos$ci zapotrzebowania W
2044 r. (100% zapotrzebowania w 2044 r. wynosi 1 000 mieszkancoéw). Zatem na terenach
dotychczas niezainwestowanych, a przeznaczonych dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej w
obowigzujacych planach miejscowych i na terenach z lukami w zabudowie, mozliwe jest
jedynie cze$ciowe zaspokojenie zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowe;]
w gminie.

Bioragc pod uwage powyzsze, a takze zapis art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym, zgodnie z ktorym w strefach planistycznych

zawierajacych tereny zabudowy mieszkaniowej ,,suma chlonnosci terenow niezabudowanych
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w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ wigksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie”, w projekcie
planu ogdlnego gminy Nielisz wyznaczono strefy dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej
(gtdownie strefy SJ) zarowno na terenach przeznaczonych dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej w obowiazujacych planach miejscowych i w zasiggu ,,bazowych” OUZ, jak
i na nowych terenach (nie obj¢tych dotychczas planami miejscowymi i ,,bazowymi” OUZ).
Nie przekroczono przy tym 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg (1 300 mieszkancoéw), co jest zgodne z warunkiem okre$lonym w ww. art. 13d
ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Bowiem wyznaczone
w omawianym projekcie planu ogolnego strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) zajmuja laczng powierzchnig
733,81 ha, w tym:

1) 568,31 ha zajmujg tereny juz zainwestowane;

2) 114 ha zajmujg tereny chlonne (brutto) dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej
W obowigzujacych planach miejscowych, a takze na terenach z lukami w zabudowie,
dotychczas nie zabudowane - ich chlonnos$¢ oszacowano na 748 mieszkancow;,

3) 47,5 ha zajmuja tereny (inne niz w pkt 1 i 2), na ktérych w projekcie planu ogdlnego
wskazano strefy z zabudowg o funkcji mieszkaniowej; ich chtfonno$¢ oszacowano na
500 mieszkancow.

Zatem dodatkowe tereny objete ww. strefami planistycznymi, tj. chlonne dla realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz zajmujg taczng
powierzchni¢ 165,5 ha. Wyznaczono je dla 1 248 nowych mieszkancow gminy, zapewniajac
tym samym mozliwos$¢ realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w 125% wartosci

zapotrzebowania na zabudowe tej funkcji do 2044 r.

2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w projekcie planu ogélnego - w przypadku ich
wyznaczenia.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zardwno obszary uzupehliania zabudowy, jak 1 obszary zabudowy
srodmiejskiej stanowig fakultatywne elementy planu ogdélnego gminy. Ich wyznaczenie

zalezy wigc od lokalnych potrzeb iuwarunkowan zidentyfikowanych na obszarze danej

gminy.



Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupeklienia zabudowy.

Obszar uzupehienia zabudowy (zwany dalej OUZ) moze by¢ wyznaczony w projekcie
planu ogdélnego gminy w oparciu 0 wytyczne zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy W planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczenie tego obszaru ma
zasadniczo stuzyc¢:

e ograniczeniu przestrzeni, w ktorej mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach

zabudowy. Bowiem zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednym z warunkow wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, bedzie polozenie terenu, dla ktoérego wydawana
bedzie decyzja, na obszarze uzupehienia zabudowy (z wyjatkiem pewnych inwestycji,
wyszczegolnionych w art. 61 ust. 2 i 3 ustawy);

e uproszczeniu i skroceniu procedur zmiany planéw miejscowych (na obszarach

objetych dotychczas miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego)
w przypadku objecia nimi gruntéw wysokich klas bonitacyjnych, gdyz sporzadzajac
plan miejscowy na obszarze, na ktorym wyznaczono OUZ, nie trzeba bedzie
wnioskowa¢ o zmiang przeznaczenia gruntOw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
I-111 na cele nierolnicze i niclesne (zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego

1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych; Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Obecnie wickszos¢ nowej zabudowy, ktora jest lokalizowana na obszarze gminy Nielisz,
powstaje na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Gmina jest
bowiem w niewielkim stopniu pokryta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego - plany te obejmuja wylacznie tereny potozone nad i w sasiedztwie ,,Zalewu
Nielisz”. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawane sg dla
pojedynczych inwestycji, zgodnie z potrzebami mieszkancéw i lokalnych inwestorow.
Potrzeby te realizowane sa na biezaco, co jest mozliwe m.in. przez to, iz czas potrzebny na
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest stosunkowo krotki — znacznie krotszy, niz czas
na sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie bez znaczenia sg
tu takze wzgledy ekonomiczne — procedury planistyczne sa znacznie bardziej kosztowne, niz
te dotyczace wydawania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu.
Niemniej umozliwianie realizacji zabudowy na podstawie ww. decyzji nie jest korzystne dla

fadu przestrzennego i moze mie¢ negatywny wplyw na budzet gminy (ze wzgledu na
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chociazby zwigkszenie wydatkow na budowe drog czy realizacje sieci infrastruktury
technicznej, ktore stanowig zadania wlasne gminy, do rozproszonej zabudowy, lokalizowanej
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu).

Biorac pod uwage powyzsze W projekcie planu ogélnego gminy Nielisz wyznaczono
obszary uzupelnienia zabudowy. Obszary te wyznaczono w oparciu o zasady okre§lone
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania Obszarow uzupelniania zabudowy w planie ogdlnym gminy za pomoca
dedykowanej wtyczki APP 2. Nalezy przy tym podkresli¢, ze na potrzeby wyznaczenia OUZ
wykorzystano baz¢ ewidencji gruntow 1 budynkoéw, o ktorej mowa w art. 4 ust. la pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne aktualng na dzien:
11.09.2024 r. Z bazy tej - zgodnie z ww. rozporzadzeniem - wyselekcjonowano budynki
posiadajace okreslone symbole wg Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, tj.: budynki przemystowe
0 symbolu 101, budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103, budynki biurowe o symbolu
105, budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, budynki o$wiaty,
nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, pozostate budynki niemieszkalne o
symbolu 109, a takze budynki mieszkalne o symbolu 110.

Wyznaczony w sposob okreslony w §1 ust. 1-3 ww. rozporzadzenia obszary uzupehienia
zabudowy stanowig tzw. bazowe OUZ, ktore poddano dalszej modyfikacji (miejscami
powigkszeniu, a miejscami pomniejszeniu, 0 CZym mowa Szerzej ponizej).

Wedlug §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia mozliwe jest rozszerzenie granic ,,bazowych”
(wyznaczonych w powyzszy sposOb) obszarOw uzupetienia zabudowy, ale przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, a takze o nie
wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25%*(Pb — Pu)

gdzie:

» Pp -faczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia
ich granic;

» Pb - taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia;

» Pu - faczna powierzchnia obszaréw uzupehienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia.

Wedtug danych pozyskanych z Wtyczki APP powierzchnia obszaréw Pp wyznaczonych w
sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia w projekcie planu ogdlnego
gminy Nielisz wynosi 1418,00 ha, a powierzchnia obszarow Pu wyznaczonych w

przedmiotowym projekcie planu ogodlnego wynosi 604,42 ha. Zatem maksymalna



powierzchnia powigkszenia obszarow uzupehienia zabudowy (Pp) wyznaczonych w sposob
okreslony w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, zgodnie z przywolanym powyzej wzorem, w
projekcie planu ogélnego gminie Nielisz mogtaby wynie$¢ nie wiecej niz 203,40 ha, gdyz Pp

= 25%%*(1418,00-604,42) = 25%*813,58=203,40.

Obszary uzupehienia zabudowy w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz wyznaczono
we wszystkich istniejacych uktadach osadniczych na obszarze gminy. Wskazujac zasigg
powyzszych obszaréw, wzigto pod uwage takze wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, majac na wzgledzie z jednej strony umozliwienie rozwoju zabudowy o funkcji
mieszkaniowej na obszarze gminy, a z drugiej strony dazenie Wiadz Gminy do tego, aby
rozw6j funkcjonalno-przestrzenny gminy postgpowal w  sposob uporzadkowany,
uwzgledniajacy potrzebe utrzymania ladu przestrzennego czy ochrony lokalnych walorow
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, a taki efekt mozna osiggnaé sporzadzajac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a nie wydajac decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Niemniej warto pamictaé, ze wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu jest dobrym narzedziem np. w przypadku

realizacji inwestycji majacych uzupehic¢ luki w istniejacej zabudowie.

Jak wspomniano juz wczesniej gmina Nielisz jest w niewielkim stopniu pokryta planami
miejscowymi, a sporzadzenie tego typu aktow planowania przestrzennego dla obszaréw nimi
dotychczas nie objetych, bedzie czasochlonne. Dlatego, aby da¢ mozliwo$¢ rozwoju na
obszarze gminy zabudowy i jednoczesnej realizacji polityki rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego w oparciu o plany miejscowe, w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz
wyznaczono obszary uzupetniania zabudowy, w zasiggu ktoérych mozliwa bedzie lokalizacja
zabudowy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ale
jednocze$nie ograniczono przestrzennie te mozliwo$¢ do terenéw najkorzystniejszych —
z urbanistycznego punktu widzenia - do zagospodarowania. Bowiem w przedmiotowym
projekcie planu ogolnego gminy nie rozszerzono granic obszarow uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzadzenia (Pu).
Nie skorzystano zatem z mozliwosci wskazanych w §1 ust. 5 ww. rozporzadzenia, tj.
rozszerzenia granic ,,bazowych” (wyznaczonych w powyzszy sposob) obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Ma to zasadniczo stuzy¢ nie rozpraszaniu zabudowy na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu, a co za tym idzie intensyfikacja zabudowy

w istniejacych ukladach osadniczych, co jest korzystne zaréwno z ekologicznego, jak
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i ekonomicznego i spotecznego punktu widzenia. Natomiast biorac pod uwage lokalne
uwarunkowania ograniczono zasiegi bazowych obszaréw uzupelnienia zabudowy
w miejscach, w ktérych ,,nachodzily” one na strefy otwarte (SO) i strefy komunikacji (SK).

Pomniejszenie to wynosi 0,0185 ha.

Przyczyny niewyznaczenia obszaru zabudowy srodmiejskiej.

Wedhug definicji zawartej w art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przez ,,obszar zabudowy $rodmiejskiej” nalezy rozumie¢
wpolozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej”.
Bioragc pod uwage te definicj¢ w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz nie wyznaczono
obszaru zabudowy $rodmiejskiej, ze wzgledu na brak przestanek ku wyznaczeniu takiego

obszaru w zasiegu gminy wiejskiej, jaka jest Nielisz.

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreSlonym

W projekcie planu ogolnego.

Gminne standardy urbanistyczne stanowig obligatoryjny element projektu planu ogdlnego
gminy. Obejmujg one gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne
standardy dost¢pnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu stref planistycznych
okresla si¢ profil funkcjonalny stref planistycznych i wartosci odpowiednich wskaznikow
urbanistycznych — zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast gminne standardy dost¢pnosci
infrastruktury spofecznej obejmuja zasady dostgpu do takich obiektow infrastruktury
spotecznej, jak szkota podstawowa 1 obszary zieleni publicznej (art. 13f ww. ustawy).

Biorac pod uwage powyzsze W projekcie planu ogolnego gminy Nielisz wyznaczono
strefy planistyczne, okreslajac dla nich profile funkcjonalne oraz ustalajac wskazniki,
0 ktorych mowa w art. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym w przedmiotowym planie ogdlnym gminy
ustalono wylacznie obligatoryjne wskazniki i parametry, tj. wskazano je w strefach, w ktérych
ich okre$lenie jest konieczne. Wartosci tych wskaznikow (tj. maksymalnej nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy czy minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej) ustalono
przede wszystkim tak, aby mozliwa bylta realizacja zagospodarowania dopuszczonego
w danej strefie (w ramach profili funkcjonalnych), w tym na terenach z lukami w zabudowie

czy na terenach dotychczas nie zabudowanych, przy jednoczesnej dbatosci o zachowanie
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lokalnych walorow kulturowych, przyrodniczych ikrajobrazowych. Ustalajac wskazniki
urbanistyczne w poszczegdlnych strefach, poddano analizie przede wszystkim: istniejace
w nich zagospodarowanie, ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wnioski ztozone do przedmiotowego projektu planu ogdlnego gminy. Wzigto
takze pod uwage lokalne uwarunkowania — zwlaszcza konieczno$¢ ochrony lokalnych
waloréw kulturowych (zabytkowych obiektow i obszarow) oraz przyrodniczych. W rezultacie
przyjete w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz wielkosci wskaznikow urbanistycznych
nie zawsze powielajg ustalone juz w obowigzujacych planach miejscowych. Wartosci
przyjetych wskaznikow zostaly bowiem dobrane przede wszystkim tak, aby umozliwi¢
W miar¢ elastyczny rozwoOj danej strefy, oczywiscie przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan. Wzigto przy tym pod uwage wielofunkcyjnos¢ poszczegdlnych stref
planistycznych, tj. fakt, ze wskazniki te np. w strefach SW i SJ odnosza si¢ nie tylko dla
zabudowy mieszkaniowej, ale takze np. ustugowej — ich wielkos$ci zostang ustalone w planach
miejscowych lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu
ogolnego wskazuje ramy dla tych wskaznikow.

Przyjecie powyzszej zasady ma na celu takze ograniczenie w przysztosci potrzeby
dokonywania cz¢stych zmian planu ogolnego gminy tylko ze wzgledu na konieczno$¢ zmiany
ww. wskaznikow.

W nawigzaniu do powyzszego wyjasnia si¢ takze, ze w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow okreslono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wybranych
strefach planistycznych (zgodnie z tabelg stanowigca zalacznik nr 1 do rozporzadzenia).
Jednoczesnie dopuszczono mozliwo$¢ obnizenia tej wartosci, w przypadku gdy obszar danej
strefy planistycznej jest objety obowigzujacymi planami miejscowymi - w takim przypadku
dopuszczono przyjecie w strefie planistycznej minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej o wartosci nizszej niz ustalono w ww. rozporzadzeniu, jednak nie nizszej niz
najwyzsza warto$¢ tego wskaznika ustalona w obowigzujacych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy. W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wyznaczono w poszczegolnych strefach planistycznych
zgodnie z ww. rozporzadzeniem. Nie skorzystano zatem z mozliwosci zmniejszenia wartosci
tego wskaznika w oparciu o ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych.

W projekcie planu ogélnego gminy Nielisz w wybranych strefach planistycznych, poza

profilami podstawowymi, okre§lono takze profile dodatkowe. Dotyczyto to stref, w ktorych
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wskazanie profilu dodatkowego wynikato z uwzglednienia ustalen obowigzujacych planéow
miejscowych lub potrzeb zgloszonych przez mieszkancoéw, lokalnych inwestoréw lub
Wiadze Gminy. W odniesieniu do niektorych stref zdecydowano si¢ na nie wprowadzanie
profili dodatkowych, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, np. dbalo$¢ o istniejaca zielen.
Wyjasnia si¢ takze, ze ustalenia planu ogélnego gminy Nielisz nie przesadzaja
0 mozliwosci realizacji jakiejkolwiek inwestycji, w tym zabudowy, ani o ich
parametrach. Ten akt planowania przestrzennego ustala natomiast potencjalne, przyszie
przeznaczenia terendw 1 ich minimalne/maksymalne ramy (w ramach profili funkcjonalnych
oraz ustalonych wskaznikow). Ostateczne przeznaczenie danego terenu 1 zasady jego
zagospodarowania zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore beda
musialy by¢ zgodne (w zakresie wskazanym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) z planem og6lnym gminy (po jego uchwaleniu).

W projekcie planu ogélnego gminy Nielisz nie ustalono gminnych standardéw
urbanistycznych w zakresie standardéow dostepnosci infrastruktury spolecznej. Uznano
bowiem, biorgc pod uwage obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, ze nie ma
potrzeby ich okreslenia. W gminie Nielisz funkcjonujg obecnie dwie szkoty podstawowe
(we wsiach Nielisz i Ztojec), nie ma potrzeby (z demograficznego punktu widzenia) budowy
kolejnych tego typu placéwek, a musialyby one powsta¢ gdyby chcie¢ zapewni¢ dostep do
tego typu obiektow infrastruktury spotecznej zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 13f ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie byloby to roéwniez
uzasadnione ekonomicznie — w razie potrzeby mozna zwigkszy¢ ilo$¢ miejsc w istniejgcych
placéwkach, poprzez przeorganizowanie ich dotychczasowej pracy lub rozbudowe. Niemniej
nalezy podkresli¢, ze w wielu strefach planistycznych (w tym: SW, SJ czy SU), w profilach
funkcjonalnych podstawowych, zawarto , teren ustug”. Zatem je$li zajdzie potrzeba
wyznaczenia terendOw dla nowej szkoly, bedzie to mozliwe w wybranych strefach
planistycznych.

W projekcie planu ogélnego gminy Nielisz nie wyznaczono réwniez gminnych
standardow urbanistycznych w zakresie standardow dost¢pnosci infrastruktury
spolecznej w zakresie dostepnosci do obszarow zieleni publicznej. Na obszarze gminy
dominuje bowiem zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/zagrodowa z indywidualnymi
ogrodami. Jednocze$nie w gminie znajduja si¢ miejsca z obszarami zieleni publicznej (przede

wszystkim ogolnodostepna plaza i kapielisko wraz z towarzyszaca im infrastruktura nad
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,Zalewem Nielisz” 1 uzytki lesne) — nie wystepuja one wprawdzie w kazdej z miejscowosci,
ale wsie na obszarze gminy znajduja si¢ stosunkowo blisko siebie i s3 dos¢ dobrze powigzane
komunikacyjnie. Poza tym tereny takie bedzie mozna wydzielic i1 odpowiednio
zagospodarowac, jesli zajdzie taka potrzeba, np. na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego. Bowiem w  réznych strefach  planistycznych
wyznaczonych w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz, w zasiggu uktadow osadniczych
wsi, przewidziano tereny zieleni urzadzonej. Do tego w przedmiotowym projekcie
wyznaczono strefy zieleni i rekreacji, ktére w profilach funkcjonalnych rowniez zawieraja

Hteren zieleni urzqdzonej”.

4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym formutujac ustalenia projektu planu ogdlnego gminy Nielisz uwzgledniono
szereg uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Nalezy przy tym podkresli¢, ze nie
wszystkie z uwarunkowan wskazanych ww. przepisie ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zidentyfikowano w zasiggu gminy Nielisz (w jej
granicach administracyjnych). Dlatego ponizej przedstawiono sposob uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego

lub informacje o braku danej grupy uwarunkowan na obszarze gminy Nielisz.

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego.

Dla obszaru gminy Nielisz opracowano ,,Strategi¢ rozwoju gminy Nielisz na lata 2021-
2027”. Dokument ten =zostal przyjety przez Rade Gminy Nielisz uchwatlg
Nr XXXVI1/271/2022 z dnia 27 maja 2022 r. W omawianym dokumencie zawarto m.in.
ustalenia 1 rekomendacje dotyczace prowadzenia polityki przestrzennej w gminie Nielisz.

W dokumencie tym przedstawiono m.in. model struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy, uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne i demograficzne oraz
dotychczasowa polityke rozwoju gminy ustalong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Model ten powiela podzial gminy na 3 zasadnicze strefy
(,A”, ,,B” 1,C”), okreslone w obowigzujacym SUIKZP, uznajac takie kierunki rozwoju

funkcjonalno-przestrzennego za aktualne.
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W |, Strategii rozwoju gminy Nielisz na lata 2021-2027” zawarto takze ustalenia

I rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie, W

tym kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych. Kierunki te obejmujg zasadniczo

»wzapewnienie dogodnych warunkow zamieszkania, ze zroznicowaniem typow i standardow

zabudowy w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancow przy zachowaniu

podstawowych standardow uzbrojenia terenu” poprzez m.in.:

»zachowanie  istniejgcych  zasobow  mieszkaniowych — zabudowy zagrodowej
| jednorodzinnej z mozliwoscig uzupelnien i modernizacji szczegdlnie w zakresie
podnoszenia standardow wyposazenia” - ustalenie to uwzgledniono w projekcie planu
ogolnego gminy Nielisz wyznaczajac strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) i strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (SZ)
m.in. na terenach z istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i1 z zabudowa
zagrodowa, a takze na terenach z lukami w zabudowie;

wSkupienie zabudowy poprzez uzupelnienie i kontynuacje istniejgcych ukladow
przestrzennych”; wg wytycznych zawartych w Strategii ,,wszelkie budownictwo
mieszkaniowe powstawaé powinno w terenach skupionej zabudowy, enklawach lub
bliskim sgsiedztwie, przy istniejgcych ciggach drogowych w odlegtosci do nich
okreslonej stosownymi przepisami” - ustalenie to uwzgledniono w przedmiotowym
projekcie planu ogoélnego gminy wyznaczajac strefy: wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng (SW), uwzgledniajac
jednoczesnie lokalne uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe, a takze
czg$¢ z wnioskoéw ztozonych do projektu planu ogdlnego gminy;

,wyznaczenie terenow, ktore mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wynikajqcq z potrzeby zaspokojenia spolecznych potrzeb mieszkaniowych” - ustalenie
to uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz, gdyz wyznaczajac strefy
dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej (SJ, SZ i SW) w przedmiotowym projekcie
wzigto pod uwage zapotrzebowanie na tego typu zabudowe¢ w gminie do 2043 r.
(zgodnie z obowiazujacymi przepisami);

Lustalanie  miejscowych  warunkow  ksztaltowania sposobu i form zabudowy
W nawigzaniu do tradycji regionu poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub odpowiednio opracowane decyzje o warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu” — ustalenie to uwzgledniono poniekad w przedmiotowym
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projekcie planu ogélnego gminy, gdyz ustalajac w nim wskazniki, o ktérych mowa
wart. 13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stworzono ramy dla przyszlej realizacji zabudowy
— w oparciu o plany miejscowe lub decyzje o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, ktorych ustalenia bedg musiaty by¢ zgodne (w okreslonym
zakresie) z ustaleniami planu ogoélnego gminy. Ramy te uwzgledniaja lokalne
uwarunkowania w zakresie ksztalttowania zabudowy;

e lokalizowanie ustug publicznych w pierwszej kolejnosci na dziatkach usytuowanych
wsrod najwiekszych skupisk istniejgcej zabudowy i bedgcych wiasnoscig Gminy”,
atakze ,lokalizowanie ustug komercyjnych w pierwszej kolejnosci na dziatkach
potozonych w terenach istniejgcej zabudowy” — rekomendacji tej nie da si¢ wprost
uwzgledni¢ w projekcie planu ogdlnego gminy, gdyz ustalenia tego aktu planowania
przestrzennego sa dos¢ waskie 1 nie mozna do nich wprowadzi¢ ww. rekomendacji.
Niemniej przedmiotowy projekt stwarza ramy dla mozliwosci lokalizacji na obszarze
gminy Nielisz ré6znych inwestycji, w tym ustugowych, ale to od przysztych decyzji
planistycznych bedzie zalezalo, gdzie i1 jak te inwestycje zostang ostatecznie
zrealizowane;

e zachowanie dotychczasowego sposobu uzZytkowania terenow wylgczonych spod
inwestowania dla realizacji zadan ponadlokalnych i lokalnych” — przy formutowaniu
ustalen projektu planu ogdlnego gminy Nielisz wzigto pod uwage potrzebe
zapewnienia mozliwosci realizacji inwestycji lokalnych 1 ponadlokalnych,
wskazanych przez Wtadze Gminy oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa lubelskiego.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL)
przyjetym uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego dnia 29 grudnia 2015 r., poz. 5441) nie
ma wytycznych do planu ogdlnego gminy, gdyz dokument ten zostal uchwalony przed
wprowadzeniem do systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego tego aktu
planowania przestrzennego. Niemniej zawarto w nim ustalenia wlasciwe do uwzglednienia
przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdélnym gminy. Ustalenia te obejmuja:

e w wymiarze ogolnym: zasady ogélne i szczegolowe (rozdz. VI.1) - okreslajace

warunki ksztaltowania zagospodarowania struktur funkcjonalno-przestrzennych
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wojewoOdztwa, Kierunki dzialan (rozdz. VI.3) stanowigce katalog skoordynowanych
(usystematyzowanych) przedsiewzie¢ (dziatan) zapewniajacych lub sprzyjajacych
realizacji celow rozwojowych sfer zagospodarowania i obszarow funkcjonalnych;

e w wymiarze szczegotowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki
rozwoju (rozdz. VI.3) - okreslajace sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub
preferencje dla lokalizacji dzialania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (rozdz. VIII).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa lubelskiego (rozdz. V1.2, rys. 4)
gmina Nielisz potozona jest w strefie wyzynnej - roSlinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. W zwiazku z tym W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego dla tej strefy przyjeto zasade nadrzgdnosci dzialan shuzgcych utrzymaniu
I wzmacnianiu funkcji podstawowych (wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce
zachowanie naturalnych warto$ci zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zrOwnowazony rozwo6j gospodarki rolnej 1 funkcji towarzyszacych. Wytyczne te
uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy Nielisz — w zakresie mozliwym
i wlasciwym dla tego aktu planowania przestrzennego. Bowiem w projekcie tym
uwzgledniono potrzebe ochrony walorow przestrzeni rolniczej, ale jednoczes$nie umozliwiono
racjonalny rozwdéj gminy, w tym m.in. zabudowy zagrodowej czy zwigzanej z produkcja
rolnicza.

Wedlug ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego
przez obszar gminy Nielisz prowadzg korytarze ekologiczne, stanowigce element pasmowy
obszaru nadrze¢dnej funkcji przyrodniczej, dla ktérych obowigzuje zasada podporzadkowania
wszelkich dzialan utrzymaniu cigglosci powigzan ekologicznych. Sa to korytarze krajowe
KPdC-1C ,,Wieprz-Krzna” oraz KPdC-2C ,,Polesie Roztocze”. Korytarze te prowadza przez
niemal centralng cze$¢ obszaru gminy Nielisz — dolina Wieprza i przez tereny na wschod od
niej, a takze przez potudniowy (w rejonie ,,Zalewu Nielisz”) i pétnocno-wschodni (w rejonie
wsi Ujazdow 1 Zamszany) kraniec gminy. Formutujac ustalenia projektu planu ogdlnego
gminy Nielisz uwzgledniono potrzebg ochrony droznosci tych korytarzy. Bowiem w zasiggu
terenéw, przez ktore prowadza wyznaczono zasadniczo takie strefy planistyczne, ktore
w profilach funkcjonalnych zawieraja takie przeznaczenia terendw, jakie obecnie wystepuja
W zasiegu ww. korytarzy ekologicznych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego obszar
wojewoOdztwa lubelskiego podzielono na obszary funkcjonalne, w tym ponadregionalne

i regionalne. Wedlug tego podzialu gmina Nielisz lezy w obszarze funkcjonalnym
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0 znaczeniu ponadregionalnym - wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajacym wsparcia
procesow rozwojowych (rozdz. VII.1, rys. 19) oraz w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym rozwoju gospodarki zywnosciowej - roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjne;]
(rozdz. VII.2, rys. 20).

W przedmiotowym planie wojewodztwa dla obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
ponadregionalnym - wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajacym wsparcia
procesow rozwojowych wskazano nastgpujace cele rozwoju zagospodarowania
przestrzennego:

1) ,wzmacnianie powigzan Sfunkcjonalnych (transportowych,
teleinformatycznych, spoleczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju” — cel
ten uwzgledniono w projekcie planu ogoélnego gminy Nielisz poprzez takie
uksztaltowanie zasiegu i rodzajow stref planistycznych, aby nie tylko uwzglednialy
lokalne uwarunkowania i potrzeby rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej na
obszarze gminy Nielisz, ale takze stanowily nawigzanie, uzupetnienie lub kontynuacje
zagospodarowania terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie granicy gminy.
Tym samym stworzono mozliwos¢ zachowania (np. w przypadku stref otwartych w
rejonie ,,Zalewu Nielisz”) czy kontynuacji (np. w odniesieniu do stref
komunikacyjnych) powigzan funkcjonalnych obszaru gminy z gminami sgsiednimi;

2) ,stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjq rolng
I wykorzystywaniem waloréow Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa Kulturowego
w turystyce” — cel ten uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz
wyznaczajac strefy produkeji rolniczej czy poniekad strefy gospodarcze i ustlugowe,
w ktorych profilach funkcjonalnych zawarte sg tereny zwigzane z produkcja rolng
(szeroko pojeta). Jednoczesnie wyznaczajac te strefy uwzgledniono lokalne
uwarunkowania, w tym przede wszystkim zidentyfikowane na obszarze gminy Nielisz
formy ochrony przyrody i zabytki. Tym samym stworzono warunki dla rozwoju
przedsiebiorczosci zwigzanej z rolnictwem, ale nie w zasiggu najcenniejszych
przyrodniczo i kulturowo terenow.

W analizowanym planie wojewodztwa dla drugiego z obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu regionalnym, obejmujacego gmine Nielisz, tj. obszaru rozwoju gospodarki
zywnosciowej - roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej (rozdz. VII.2, rys. 20), jako

wiodace kierunki zagospodarowania, wskazano:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

wprodukcje roslinng” — kierunek ten uwzgledniono w projekcie planu ogélnego gminy
Nielisz, wskazujac na przewazajacej cze$ci obszaru gminy Nielisz strefy otwarte,
niejako dedykowane prowadzeniu gospodarki rolnej (bez prawa do zabudowy);
L0zwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego” — kierunku tego nie uwzgledniono
wprost w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego, gdyz dotychczas na obszarze
gminy Nielisz nie funkcjonowaly tego typu podmioty. Potrzeby ich powstania nie
wyartykulowano réwniez we wnioskach ztozonych do projektu planu ogélnego gminy.
Niemniej w przedmiotowym projekcie wyznaczono strefe produkcji rolniczej
(o symbolu ,,1SR”), ktora w profilu funkcjonalnym (podstawowym) zawiera m.in.
,teren produkcji w gospodarstwach rolnych” oraz ,teren wielkotowarowej produkcji
rolnej”. Profil funkcjonalny strefy rolniczej uwzglgdnia zatem mozliwo$¢ rozwoju
W jej zasiggu m.in. baz przetworstwa rolno-spozywczego, jesli zajdzie taka potrzeba;
»0zWoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszarow wiejskich” —
kierunek ten uwzgledniono w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz, wskazujac na
obszarze gminy Nielisz np. strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ),
a takze wybrane strefy wiclofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
w ktorych profilach funkcjonalnych wskazano ,.,teren zabudowy letniskowej i rekreacji
indywidualnej” (z profilu dodatkowego). W strefach tych bedg mogty powsta¢ tereny
shuzace rozwojowi agroturystki,

LF0zZWOj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych)” — Kierunek ten
uwzgledniono poniekad w przedmiotowym projekcie planu ogoélnego gminy, gdyz
w profilach funkcjonalnych kazdej z wyznaczonych stref planistycznych zawieraja si¢
tereny infrastruktury technicznej (telekomunikacji i innych terenéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?);

,produkcje zdrowej zywnosci” — Kierunek ten nie jest mozliwy do uwzglednienia
W planie ogdlnym gminy, gdyz jego zakres jest ScisSle okreSlony i nie obejmuje
mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji; nalezy przy tym wyjasni¢, ze
ustalenia planu ogdlnego gminy nie ingeruja w mozliwosci produkcji zdrowiej
Zywnosci;

»F0ZWOj infrastruktury technicznej i transportowej” - kierunek ten uwzglgedniono
poniekad w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego gminy, gdyz w profilach
funkcjonalnych kazdej z wyznaczonych stref planistycznych zawarte sa tereny
komunikacji 1 infrastruktury technicznej (telekomunikacji i innych terenow

infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?). Zatem jesli
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zajdzie taka potrzeba, na etapie sporzgdzania plandéw miejscowych czy wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w zasiegu obszarow
uzupetlienia zabudowy, bedzie mozliwe wyznaczenie terenow dla tego typu

zagospodarowania, a co za tym idzie rozwo6j infrastruktury technicznej i transportowej.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych

w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (rozdz. VIII) oraz

aktualnie  obowiazujacych  dokumentach  (przyjetych  odpowiednio przez Sejm

Rzeczypospolitej Polskiej, Rad¢ Ministrow, wilasciwego ministra, Sejmik Wojewodztwa

Lubelskiego lub Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego), w obszarze gminy Nielisz wskazano

nastepujgce inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1)

2)

3)

4)

, budowa obwodnicy Zamoscia W ciggu drogi krajowej nr 74 - nowe zadanie
inwestycyjne umieszczone w Programie Budowy 100 Obwodnic na lata 2020-2030
(planowane dwa warianty przebiegajq przez fragment gminy Nielisz) ” — inwestycji tej
nie uwzgledniono w projekcie planu ogodlnego gminy Nielisz, gdyz wedtug informacji
od Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad z 2024 r. przyjety do realizacji
wariant ww. drogi (posiadajacy decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia) nie prowadzi przez gmineg Nielisz;

., rozbudowa drogi wojewddzkiej Nr 837 Piaski — Zotkiewka Wies Nielisz - Sitaniec
odcinek Zotkiewka - Nielisz od km 28+534 do km 48+000, o df. 19,466 km (okres
realizacji 2023-2029) - zadanie inwestycyjne wynikajgce z Planu roZwoju sieci drog
wojewodzkich Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2021 - 2030 z perspektywg do roku
20407 — imwestycje tag uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz, gdyz
dla drogi wojewddzkiej nr 837 wyznaczono strefy komunikacyjne (SK), a w strefach
przylegtych do terendw, przez ktore prowadzi ta droga — w tym w rejonie planowanego
mostu na rzece Wieprz — w profilach funkcjonalnych zawarte sg tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej;

,prace na linii kolejowej Nr 69 na odcinku Rejowiec Zawada zadanie ujete w
dokumencie pn. PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A. - zamierzenia inwestycyjne na
lata 2021-2030 z perspektywg do 2040 roku” - inwestycje ta uwzgledniono w projekcie
planu ogdlnego gminy Nielisz, gdyz dla terendw, przez ktore przebiega linia kolejowa
nr 69 wyznaczono stref¢ komunikacyjng (SK);

,,budowa nowej linii kolejowej nr 56 Wolka Ortowska - Zamosé - Tomaszow Lubelski -
Belzec (0 znaczeniu panstwowym), polozonej W ciggu tzw. szprychy nr 5 o przebiegu

CPK - Warszawa - Lublin - Trawniki Chetm - oraz Trawniki - Krasnystaw - Zamos¢ -
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Tomaszow Lubelski - Belzec - zadanie wynikajgce z Koncepcji przygotowania
i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej (jeden z wariantow przebiegu obejmuje fragment gminy
Nielisz) ” — inwestycji tej nie uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz,
gdyz nie wiadomo czy w ogoble zostanie zrealizowana na przedmiotowym obszarze.
Poza tym zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow W projekcie planu ogélnego strefe komunikacyjng mozna
wyznaczy¢ wylacznie ,dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktorych
lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren”. Dla ww.

planowanej linii kolejowej nie ustalono jeszcze linii rozgraniczajacych teren.

4.3. Znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

W zasiggu gminy Nielisz ustanowiono dotychczas nast¢pujace obszarowe formy ochrony
przyrody:

e fragment Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw (OSO) Ostoja Nieliska PLB060020,

e dwa rozlgczne fragmenty Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk (SOO) Dolina

Le¢towni PLH060040,

e 5 pomnikéw przyrody ozywione;j.

Ponadto na obszarze gminy zidentyfikowano stanowiska roslin i zwierzat podlegajacych
ochronie gatunkowej oraz cenne siedliska przyrodnicze.

Granice ww. form ochrony przyrody oraz lokalizacj¢ pomnikow przyrody wskazano na

rysunku stanowigcym cze$¢ graficzng uzasadnienia projektu planu ogolnego gminy Nielisz.

Obszar Specjalnej Ochrony ptakow (OSO) Ostoja Nieliska PLB060020 ustanowiono
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajgcym
rozporzqdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000, zmienionym
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajgcym
rozporzqdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133). Obszar ten rozcigga si¢ na
obszarze 3 gmin: Nielisz, Sulow i Radecznica. Przedmiotowy obszar powotano w celu

ochrony cennych gatunkow ptakow wodno-blotnych zidentyfikowanych w rejonie ,,Zalewu
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Nielisz”, w dolnym odcinku doliny rzeki Por oraz w ,,Lesie pod Ruda”, w tym z zatacznika
| Dyrektywy Ptasie;.

W projekcie planu ogélnego gminy Nielisz w zasiegu terené6w objetych ochrona
w postaci OSO Ostoja Nieliska PLB060020 wyznaczono gléwnie strefy otwarte
(o symbolach: ,,39S0”, ,,40SO” i ,,53S0”). Nalezy przy tym podkresli¢, ze w profilach
funkcjonalnych tych stref zawarto tereny z profilu podstawowego, a z profilu dodatkowego
dopuszczono tylko ,teren =zieleni urzadzonej”. Tym samym ograniczono mozliwos¢
wprowadzenia zabudowy na przewazajacej czesci omawianego obszaru sieci Natura 2000
I jednocze$nie umozliwiono jego dalsze uzytkowanie w obecny sposob.

Jednoczesnie miejscami w zasiegu omawianego obszaru sieci Natura 2000 w projekcie
planu ogélnego gminy Nielisz wyznaczono stosunkowo niewielkie strefy: wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), zieleni i rekreacji (SN), ustugowe (SU) i
komunikacyjne (SK) oraz jedng strefe cmentarzy (SC). Zasieg tych stref, w zasig¢gu
ktorych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy i zainwestowania technicznego na obszarze
OSO Ostoja Nieliska PLB060020, wyznaczono przede wszystkim biorgc pod uwage
istniejgce tereny zabudowane/zainwestowane oraz tereny przeznaczone dla tego rodzaju
zagospodarowania w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(przyjetym uchwata Nr V/24/2007 Rady Gminy Nielisz z dnia 31 stycznia 2007 r.). Poza tym
w zasiggu OSO Ostoja Nieliska PLB060020 w przedmiotowym projekcie planu ogolnego
wskazano fragment strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (o
symbolu ,,359SJ”) zawierajaca nowe (poza istniejagcymi i przeznaczonymi w obowigzujagcym
planie miejscowym) tereny dla zabudowy i zainwestowania technicznego. Strefe ta
wyznaczono tak, aby nowe tereny dla zabudowy stanowily dopehienie terenéw juz
zabudowanych (granica omawianego obszaru Natura 2000 prowadzi po drodze, przy ktorej
juz znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa — po jej stronie nie objetej przedmiotowa forma
ochrony przyrody; w projekcie planu ogodlnego wyznaczono strefe ,359SJ” tak, aby
lokalizacja zabudowy byla mozliwa po obu stronach drogi). Tym samym w projekcie planu
ogolnego gminy Nielisz uwzgledniono istniejace/dopuszczone zagospodarowanie terendw
objetych OSO Ostoja Nieliska PLB060020 i jednoczesnie dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
nowej zabudowy na stosunkowo niewielkim terenie (o powierzchni okoto 3 ha). Jednocze$nie
ograniczono mozliwo§¢ wprowadzenia nowego zagospodarowania na pozostalej,
przewazajacej czesci tego obszaru chronionego. Uznano, iz bedzie to wystarczajace narzedzie
— na poziomie planu ogolnego gminy — ochrony zasobow chronionych w ramach omawianego

obszaru sieci Natura 2000.
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Dla OSO Ostoja Nieliska PLB060020 ustanowiono plan zadan ochronnych — zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 grudnia 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nieliska
PLB060020. W dokumencie tym nie wskazano wytycznych do dokumentéw planistycznych
w gminie Nielisz. Niemniej w odniesieniu do dziatan podejmowanych na tym obszarze
zwrdocono uwagge na potrzebe skanalizowania ,turystyki kajakowej: wyznaczenie bojami trasy
kajakowej wg. dawnego przebiegu koryta Wieprza”. Uwarunkowanie to nie jest mozliwe do
uwzglednienia wprost w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz, gdyz jego zakres jest

scisle okreslony i nie obejmuje mozliwosci wprowadzenia tego rodzaju regulacji.

Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Dolina ketowni PLH060040 ustanowiono
Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady 92/43[EWG
drugi zaktualizowany wykaz terenow majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039)
(2009/93/WE). Na gruncie krajowym obszar ten powolano rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 20 wrze$nia 2019 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Dolina tetowni (PLH060040) (Dz. U. z 2019 r. poz. 2054). SOO Dolina L¢towni PLH060040
rozciaga sie na obszarze 4 gmin: Nielisz, Sutéw, Rudnik i Zo6tkiewka. Przedmiotowy obszar
powotano w celu ochrony cennych siedlisk przyrodniczych, w tym wskazanych w Zatgczniku
I Dyrektywy Siedliskowej, a takze cennych gatunkow ssakoéw. W zasiggu omawianego
obszaru Natura 2000 zidentyfikowano takze gatunki ptakow wymienione w Zalaczniku I
Dyrektywy Ptasiej. Jest to rOwniez miejsce wystepowania innych, waznych gatunkéw, w tym
czterech gatunkow motyli z Zatgcznika |1 Dyrektywy Siedliskowej.

Dla omawianego obszaru sieci natura 2000 ustanowiono plan zadan ochronnych -
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 23 czerwca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Letowni PLH060040. W dokumencie tym nie wskazano wytycznych do dokumentow
planistycznych w gminie Nielisz. Niemniej wyeksponowano w nim konieczno$¢ ochrony
cennych siedlisk przyrodniczych, w tym tych zidentyfikowanych w zasiggu obszaru gminy.
Uwarunkowanie to uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz. Bowiem w
projekcie tym w zasieggu SOO Dolina ELe¢towni PLH060040 wyznaczono — na
przewazajacej jego czesci w gminie Nielisz — strefy otwarte (o symbolach ,,1SO”
i ,30SO”). Ponadto w zasiegu przedmiotowego obszaru Natura 2000 w omawianym

projekcie planu ogolnego wyznaczono kilka niewielkich stref wielofunkcyjnych
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Z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (o symbolach: ,,439SJ”, ,,466SJ” i ,,467SJ”),
dwa fragmenty stref zieleni i rekreacji (,39SN” i ,,40SN”) oraz po jednej strefie:
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (fragment strefy o symbolu ,28157)
i komunikacyjnej (cze$é strefy ,,18SK”). Przy czym strefy te uwzgledniaja faktyczny
sposéb zagospodarowania terenéw, ktore obejmuja. Tym samym w projekcie planu
ogblnego gminy Nielisz uwzglgdniono istniejgce zagospodarowanie w zasiegu SOO Dolina
Letowni PLH060040, umozliwiajac dalsze uzytkowanie terendéw w obecny sposob.
Jednoczes$nie ograniczono mozliwos¢ wprowadzenia nowego zagospodarowania na tym
obszarze chronionym. Uznano, iz bedzie to wystarczajace narzedzie — na poziomie planu
ogolnego gminy — ochrony zasobow chronionych w ramach omawianego obszaru sieci Natura
2000.

Jak wspomniano juz na poczatku niniejszego rozdzialu na obszarze gminy Nielisz

ustanowiono 5 pomnikow przyrody ozywionej. Ich wykaz zawiera ponizsza tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz pomnikow przyrody ustanowionych na obszarze gminy Nielisz.

. Ilo$¢ | Lokalizacja | Wysoko$¢ | Obwod | Piersnica Akt
Lp. | Nazwa obiektu .
sztuk [m] [cm] [cm] utworzenia
1. |Lipa drobnolistna 1 |[Staw 20 390 124| Orzeczenie
Tilia cordata Noakowski; Nr 52 z dnia
Lipa drobnolistna | 1 | P2y drodze 15 346 110, 10 grudnia
Tilia cordata dojazdowej 1980 r. .
do dworku W sprawie
Lipa drobnolistna 1 | (b. szkola 20 358 114 |uznania za
Tilia cordata podstawowa) pomnik
Lipa drobnolistna | 1 19 368 117 przyrody
Tilia cordata
2. |Lipa drobnolistna 1 | Ujazdow; b.d. 340 108 | Orzeczenie
Tilia cordata rosnie na Nr 54 z dnia
terenie parku 10 grudnia
podworskiego 1980 r.
- przy drodze W sprawie
dojazdowe;j uznania za
do dworku pomnik
przyrody;
Uchwata Nr
XLIV/249/20
18 Rady
Gminy Nielisz
z dnia 28
czerwcea
2018 r.
W sprawie
zniesienia
statusu

23



Tlo§é

Lokalizacja

Wysokos¢

Obwaod

Piersnica

Akt

Lp. | Nazwa obiektu sztuk [m] [cm] [cm] utworzenia
pomnikow
przyrody

3. |Jesion wyniosty 1 |Ujazdow; 24 415 132 | Orzeczenie
Fraxinus excelsior ros$ng przy Nr 54 z dnia
Jesion wyniosty 1 froncie 25 459 146 10 grudnia
Fraxinus excelsior dworku 1980 r. .

W sprawie
uznania
za pomnik
przyrody

4. |Lipa szerokolistna 1 |Gruszka Mata 30 650 207 | Uchwata Nr
Tilia platyphyllos Druga na dz. XXX1/157/13

ew. nr 225, Rady Gminy
obreb Gruszka z dnia 08
Mata cz. 11; listopada
ro$nie na 2013 r. w
terenie sprawie
trawiastym, ustanowienia
przy pomnika
skrzyzowaniu przyrody
drog

gruntowych

bedacych

dojazdem do

gospodarstw

rolnych,

w obrebie

drzewa

kapliczka

betonowa

5. | Lipa drobnolistna 1 |wrejonie wsi b.d. 360 115| Uchwata Nr
Tilia cordata Staw XXXIV/193/2
Lipa drobnolistna | 1 | oiazdowski- b.d. 540 172|017 Rady
Tilia cordata Kolonia gminy Nielisz

z dnia 30
sierpnia
2017 r.

W sprawie
ustanowienia
pomnika
przyrody*

b.d. — brak danych
*rozstrzygniecie nadzorcze Nr PN-11.4131.331.2017 Wojewody Lubelskiego z dnia 4 pazdziernika 2017 r.
stwierdzajqgce niewaznosé uchwaly Nr XXXIV/193/2017 Rady Gminy Nielisz z dnia 30 sierpnia 2017 roku w
sprawie ustanowienia pomnika przyrody, w czesci obejmujgcej § 3 pkt 2, 3, 6, 7 i 8 oraz §4 uchwaly.

W projekcie planu ogélnego gminy w zasiegu terenow, na ktorych znajduja sie

drzewa pomnikowe, wyznaczono:

strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (o symbolu ,,43SJ”;
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z terenem zieleni naturalnej w profilu dodatkowym) — w zasiegu terenu we wsi Staw
Noakowski (przy drodze dojazdowej do dworku), gdzie rosng cztery lipy drobnolistne;

e strefe otwarta (o symbolu ,4SO”) — w zasiegu terenu w Ujazdowie, na ktérym
zidentyfikowano cenng lip¢ drobnolistng;

e strefe ushugowa (oznaczong symbolem ,,4SU”; z terenem zieleni naturalnej w profilu
dodatkowym) — w zasiegu terenu w Ujazdowie (z dworkiem), na ktéorym znajduja si¢
dwa jesiony wynioste;

e strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (o symbolu ,,312SZ”; z terenem zieleni
naturalnej w profilu dodatkowym)- w zasiegu terenu we wsi Gruszka Mata Druga, na
ktérym ro$nie lipa szerokolistna;

e strefe otwarta (oznaczona symbolem ,,1SO”) — dla terenu wrejonie wsi Staw
Ujazdowski — Kolonia, na ktorym zidentyfikowano dwie cenne lipy drobnolistne.

Powyzsze strefy zawieraja w profilach funkcjonalnych tereny, ktore stanowig adaptacje

aktualnego zagospodarowania terenéw, wsrod ktorych zidentyfikowano ww. pomniki
przyrody ozywionej. Pozwoli to na zachowanie tych pomnikéw i umozliwi zagospodarowanie
terenéw, na ktorych znajduja si¢ drzewa pomnikowe 1 ich sgsiedztwa w sposéb zapewniajacy

wiasciwg wegetacje tych drzew.

4.4. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy walu.

Na obszarze gminy Nielisz wystepuje zagrozenie powodziowe. Jest ono zwigzane
zrzekami: Wieprz, Labunka i Por. Dla rzek tych nie zabudowano walow
przeciwpowodziowych, do ktorych mialyby zastosowanie przepisy art. 176 ustawy Prawo
wodne. Watow takich nie zidentyfikowano rowniez w bezposrednim sasiedztwie obszaru
gminy Nielisz (w pasie 50 m).

Dla fragmentu obszaru gminy Nielisz opracowano (w Instytucie Meteorologii i Gospodarki
Wodnej - PIB na zlecenie Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej) mapy zagrozenia
powodziowego wraz z glebokoscia wody oraz mapy ryzyka powodziowego. Tym samym na
obszarze gminy wyznaczono, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
obszary szczegélnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%. Zasiegi tych obszarow

wskazano w czesci graficznej uzasadnienia do projektu planu ogdlnego gminy Nielisz.
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W zasiggu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia wystepuja okreslone ograniczenia
w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych. W kontekscie ustalen planu
ogblnego gminy - zgodnie z art. 166 ust. 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087) - istotne jest, aby jego ustalenia w zakresie planowanej
zabudowy lub planowanego zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia:

e nie naruszaly ustalef planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

e nie naruszaly ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

e nie stanowily zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska i1 dobr kultury

wpisanych do rejestru zabytkow;

e nie naruszaly funkcjonowania infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepisoéw

ustawy z dnia 26 kwietnia 2007 r. o zarzqdzaniu kryzysowym;

e nie utrudniaty zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Uwzgledniajgc ww. obowigzujgce przepisy ustawy Prawo wodne, a takze dotychczasows -
polityke rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, w projekcie planu ogdlnego gminy
Nielisz ograniczono, w mozliwym zakresie, zainwestowanie osadnicze w zasi¢gu obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig. Bowiem na przewazajacej cze$ci obu z ww. obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig wyznaczono strefy otwarte (SO). Wprawdzie w profilach
funkcjonalnych tych stref znajdujg si¢ tereny np. ogrédkéw dziatkowych, ktore nie sg
predysponowane do lokalizacji w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ale
zakres podstawowy profili funkcjonalnych stref planistycznych jest staly (okreslony
jednoznacznie w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow). Nie ma
mozliwosci nie uwzglednienia ktoregos$ z terenow w profilu podstawowym w danej strefie
planistycznej. Natomiast sposrod wszystkich stref planistycznych, jakie mozna okresli¢c w
planie ogolnym gminy, strefa otwarta wydaje si¢ W najszerszym mozliwym zakresie (dla
planu og6lnego), uwzglednia¢ ryzyko powodziowe.

W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz na skraju obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, poza strefami otwartymi (SO), wyznaczono takze niewielkie fragmenty stref:
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (0 symbolach: ,,121SJ”, ,,178SJ”,
,2168)7,  ,217S)”, ,406SJ”, ,407SJ”), wielofunkcyjnych =z zabudowa zagrodowa
(oznaczonych symbolami: ,,69SZ7”, ,,71S72”, ,/72S7”, ,,164SZ7”, ,,165S7”, ,,167SZ”, ,,203SZ"),
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gospodarczych (o symbolach ,,2SP” i ,,7SP”), uslugowych (oznaczonych symbolami: ,,2SU”,
,4SU”, SSU” 1 ,,23SU”), infrastrukturalnych (o symbolach ,,1S1”, ,3SI” i ,5SI”),
komunikacyjnych (o symbolach: ,,1SK”, ,2SK”, ,4SK” ,,6SK”, ,,7SK” i ,, 11SK”), a takze
strefy produkcji rolniczej (,,2SR”) oraz strefy zieleni i rekreacji (oznaczonej symbolem
,»ISN”). W zasiggu tych stref obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg glownie
tereny juz zainwestowane, w tym z istniejacg zabudowa, drogami czy infrastrukturg
techniczng. Tereny te nie posiadaja juz chlonnosci dla lokalizacji nowej zabudowy (poza
strefa 0 symbolu ,2SR” i strefg ,,7SP” - w niewielkich czesciach objetych zagrozeniem
powodziowym), zatem wyznaczenie w ich zasiegu stref dla zabudowy nie spowoduje
wprowadzenia na nich nowych budynkow. Zmiana ich przeznaczenia na inny cel, mogtaby
si¢ wigza¢ z wystgpieniem roszczehn odszkodowawczych.

Biorgc pod uwage powyzsze, sporzadzajac projekt planu ogolnego gminy Nielisz dgzono
do wykluczenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig — zarowno tej przeznaczonej do statego lub czasowego przebywania
ludzi, jak i ograniczenia mozliwosci takiego zagospodarowania na tych obszarach, ktore
mogloby stwarza¢ zagrozenie dla $rodowiska i zwickszy¢ ryzyko powodziowe na terenach
sgsiednich. Niemniej, biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie terendw, nie mozna
bylo tego zalozenia zrealizowa¢ w peli. Nalezy przy tym podkresli¢, ze obowiazujace
przepisy nie zakazuja lokalizacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabudowy
I zainwestowania technicznego. Niemniej zagospodarowanie to musi spelnia¢ wymagania
okres$lone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej oraz
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 24 stycznia 2029 r. w sprawie zakresu wymagan oraz
warunkow dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenow

potozonych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz sposobu ich ustalania (Dz.

U. z 2019 r. poz. 244).

4.5. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary gruntéw zmeliorowanych.

Wedhig rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia
ewidencji urzqdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow i ustalenia obszaru, na
ktorym urzgdzenia melioracji wodnych wywierajq korzystny wplyw (Dz. U. z 2020 r. poz.
1165) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie prowadzi tzw. ewidencj¢ melioracji
wodnych, tj. ewidencj¢ urzadzen wodnych i zmeliorowanych gruntow. Wedlug §2 ust. 3 ww.

rozporzadzenia ,,zmeliorowane grunty sq wprowadzane do ewidencji melioracji wodnych jako
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suma powierzchni uzytkow rolnych, na ktore urzqdzenia melioracji wodnych wywierajg
korzystny wplyw”.
Materiatami dotyczacymi melioracji wodnych dysponuja zarzady zlewni. Gmina Nielisz
lezy w zasiggu terenéw administrowanych przez Zarzad Zlewni w Zamos$ciu. Wéjt Gminy
Nielisz zwrécit si¢ do tego organu o udostgpnienic materialdow dotyczacych melioracji
wodnych na potrzeby projektu planu ogdélnego gminy. Zarzad Zlewni w Zamosciu
odpowiedzial na wniosek, przekazujac stosowne materialy.
Wedlug powyzszych danych na obszarze gminy Nielisz grunty zmeliorowane znajdujg sie:
e w potudniowo-zachodniej czesSci gminy - w rejonie wsi Gruszka Duza 1 Gruszka Mata
Pierwsza;

e w potnocno-wschodniej czgsci gminy - na pdtnocny wschdd od wsi Staw Noakowski-
Kolonia;

e w potudniowo-wschodniej czesci gminy — w rejonie miejscowosci: Wolka Nieliska,
Krzak, Zlojec 1 Zarudzie.

Zasiggi Ww. gruntow zmeliorowanych wskazano w czes$ci graficznej uzasadnienia do
projektu planu ogolnego gminy Nielisz.

Obiekty melioracyjne wystepuja glownie na terenach polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacych ukladow osadniczych lub na ta terenach miejscowosci (w Wolce
Nieliskiej 1 we wschodniej czesci wsi Zarudzie). Na obszarach gruntow zmeliorowanych
w projekcie planu ogoélnego gminy Nielisz wyznaczono glownie strefy otwarte (SO),
a miejscami takze strefy: wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ; we
wsi Gruszka Mala Pierwsza, Wolka Nieliska, Zlojec i Zarudzie), ustugowag (SU; we wsi
Gruszka Mata Pierwsza), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ; we wsiach: Woélka
Nieliska, Zlojec 1 Zarudzie) oraz stref¢ zieleni i rekreacji (w Wolce Nieliskiej). Wyznaczajac
te strefy planistyczne uwzglgdniono istniejace zagospodarowanie terenéw, a takze fakt,
iz W zasiegu kazdej z nich mozliwe bedzie utrzymanie obiektow melioracyjnych i realizacja
nowych — jesli wystapi taka potrzeba (na etapie sporzadzania planéw miejscowych). Ponadto
w przedmiotowym projekcie ograniczono wprowadzanie nowej zabudowy na tereny otwarte,

przez co rowniez — posrednio — zapewniono ochrong obszarow gruntow zmeliorowanych.

4.6. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.
Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.) pod pojeciem ,ruchy masowe ziemi”
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rozumie si¢ ,powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie,
spetzywanie lub obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby”.

Zgodnie z danymi z Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej, prowadzonego przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na obszarze gminy Nielisz

nie wystepuja osuwiska. Nie ma tu roOwniez terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

4.7. Znajdujace si¢ na obszarze gminy strefy ochronne ujeé¢ wody.

Na obszarze gminy Nielisz funkcjonujg trzy podziemne ujecia wod - w miejscowosciach:
Nielisz (dwie studnie), Krzak (2 studnie) i Gruszka Duza — Kolonia. Z uje¢ tych woda
rozprowadzana jest do niemal wszystkich odbiorcow w gminie Nielisz, z wyjatkiem
mieszkancéw wsi Ruskie Piaski (Stara Wie§) 1 Deszkowice Kolonia, ktérym woda
dostarczana jest z ujecia w gminie Stary Zamos$¢é (od wsi Nowa Wies$). Niewielki odsetek
mieszkancéw gminy zaopatruje si¢ w wode z wlasnych ujec.

Dla w. uje¢ wod podziemnych ustanowiono strefy ochronne, obejmujace wylacznie tereny
ochrony bezposredniej - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, z p6zn. zm.). Zasiegi tych stref wskazano na rysunku
stanowigcym cze$¢ graficzng uzasadnienia projektu planu ogdlnego gminy Nielisz.

W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz dla terenu, na ktorym znajduje sie ujecie wod
podziemnych we wsi Gruszka Duza — Kolonia wraz z ww. strefg ochronng wyznaczono strefe
infrastrukturalng (0 symbolu ,,2SI”). W zasi¢gu terendw, na ktorych znajduja si¢ studnie i ich
strefy ochronne dla ujecia w miejscowos$ci Nielisz, W projekcie planu ogdlnego wyznaczono
strefe infrastrukturalng (o symbolu ,,4SI”) oraz fragment strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa (o symbolu ,,369SZ”). Natomiast dla uj¢cia wod we wsi Krzak w projekcie planu
ogolnego wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (,,L0SN™) oraz strefe otwarta (0 Symbolu
,»03S0”).

W profilach funkcjonalnych kazdej z tych stref znajduje si¢ m.in. teren infrastruktury
technicznej. Zatem na etapie zmiany obowigzujacego planu miejscowego w miejscowosci
Nielisz czy sporzadzaniu plandw miejscowych w zasiggu obszardw, na ktorych znajduja sie
ujecia wod podziemnych we wsiach Gruszka Duza — Kolonia i Krzak, mozliwe bedzie

uwzglednienie ujac i ustanowionych dla nich terenow ochrony bezposredniej.
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4.8. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ochronne zbiornikéw waéd

srodladowych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087, z pézn. zm.) ,zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow
wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych” shizy
ustanowienie m.in. ,,0bszarow ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych”. Obszary te
ustanawiane sg3 w drodze aktu prawa miejscowego przez Wojewodg, na wniosek Wod
Polskich (art. 141 ust. 1 ww. ustawy Prawo wodne).

Dotychczas na obszarze gminy Nielisz nie ustanowiono zadnego obszaru ochronnego
zbiornikéw wod srodladowych.

Warto dodaé, ze w zasiegu gminy udokumentowano dwa Glowne Zbiorniki Wod
Podziemnych, tj. GZWP nr 406 ,\Niecka lubelska (Lubin)” i GZWP nr 407 ,,Niecka lubelska
(Chelm-Zamos¢)”. Dla takich ,,form” dotychczas ustanowiono w Polsce kilka z ww.

obszaréw ochronnych. Ale nie dotyczy to ww. GZWP.

4.9. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny gornicze i obszary goérnicze wraz
z filarami ochronnymi. Znajdujace si¢ na obszarze gminy udokumentowane
zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
I podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Wedlug danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych ,,MIDAS”
(prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy) oraz
,Bilansu zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2023 r.” na obszarze gminy
Nielisz dotychczas udokumentowano 10 zi6z kruszywa naturalnego. Wszystkie z nich
znajdujg si¢ w potnocno-wschodniej czgéci gminy, w rejonie miejscowosci Wolka Nieliska
i Ruskie Piaski. Sg to zfoza: ,,Ruskie Piaski” KN 6565 (wg kodu w systemie MIDAS PIG-
PIB), ,,Ruskie Piaski dz. 773/2, 774” KN 19768, ,,Ruskie Piaski II” KN10432, ,,Ruskie Piaski
III” KN 13392, ,,Ruskie Piaski IV” KN 17971, ,,Rusie Piaski V” KN 18393, , Ruskie Piaski-
Btaszczak” KN 8024, ,,Wolka Niel.-Ruskie Piaski” KN 6358, ,,Wolka Ztojecka” KN 12491
oraz ,,Wolka Ztojecka 2 KN 15988.

Sposrod ww. udokumentowanych z16z eksploatowane sg (metoda odkrywkowa) zloza:

e Ruskie Piaski dz. 773/2, 774" KN 19768 - dla wydobywania kopaliny z tego zloza

ustanowiono obszar gorniczy ,,Ruskie Piaski VI” oraz zwigzany z nim teren gorniczy

,,Ruskie Piaski VI”’;
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e _Ruskie Piaski III” KN 13392 - dla eksploatacji tego zloza ustanowiono obszar
gorniczy i teren gorniczy ,,Ruskie Piaski - Pole A”; obszar gorniczy i teren gorniczy
»Ruskie Piaski - Pole B”, obszar gorniczy i teren gorniczy ,,Ruskie Piaski - Pole C”
oraz obszar gorniczy i teren gorniczy ,,Ruskie Piaski - Pole D”;

e _Ruskie Piaski IV” KN 17971 - dla wydobywanie kopaliny z tego zloza ustanowiono
obszar gorniczy ,,Ruskie Piaski IV-1" oraz zwigzany z nim teren gorniczy ,,Ruskie
Piaski V-1, a takze obszar i teren gorniczy ,,Ruskie Piaski IV-2” oraz obszar i teren
gorniczy ,,Ruskie Piaski [V-3";

e Ruskie Piaski-Btaszczak™ KN 8024 - dla eksploatacji tego zloza ustanowiono obszar
gbrniczy 1 teren gorniczy ,,Ruskie Piaski — Pole B III” oraz obszar goérniczy 1 teren
gorniczy ,,Ruskie Piaski — Pole B IV”.

W zwiazku z wydobywaniem kopalin z ww. z6Z nie wyznaczono filarow ochronnych.

Granice udokumentowanych zl6z oraz terenow i obszaré6w goérniczych wskazano na

rysunku stanowigcym cz¢s$¢ graficzng uzasadnienia projektu planu ogodlnego gminy Nielisz.

Na obszarze gminy Nielisz nie udokumentowano dotychczas kompleksow podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla. Nie zidentyfikowano tu takze podziemnych bezzbiornikowych

magazyndow substancji.

W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz uwzglgdniono udokumentowane na obszarze
gminy zloza, a takze obecnie prowadzong dzialalno$¢ gornicza i ewentualng potrzebe
przysztej eksploatacji zt6z, z ktérych obecnie nie wydobywa sie kopaliny. Bowiem
w przedmiotowym projekcie w zasiegu udokumentowanych z16z podlegajacych eksploatacji
oraz zwigzanych z nimi terenéw i obszarOw gorniczych wyznaczono strefy gornictwa (SG).
Tym samym uwzgledniono obecny sposob zagospodarowania terendw podlegajacych
eksploatacji. Dotyczy to takze niewielkiej strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (o symbolu ,,158SJ””) wyznaczonej w zasiggu terenu gorniczego ,,Ruskie Piaski
IV-1” — strefe ta wyznaczono w zasiggu istniejacego terenu z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng.

Natomiast w zasiggu pozostatych z udokumentowanych na obszarze gminy Nielisz zt6z
kruszywa naturalnego (dotychczas nieeksploatowanych) w przedmiotowym projekcie planu
ogdlnego wyznaczono strefy otwarte (SO), co zabezpiecza tereny, na ktorych
udokumentowano ztoza przed wprowadzeniem zainwestowania, ktdre uniemozliwitoby ich

przyszta eksploatacje - jesli zajdzie taka potrzeba.
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Nalezy wyjasni¢, ze w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz wyznaczono takze strefe
gornictwa (o symbolu ,,10SG”) dla umozliwienia planowanej eksploatacji zloza piaskow,
uwzgledniajac tym samym jeden z wnioskow zlozonych do przedmiotowego projektu planu

og6lnego. Przy czym w zasiegu tej strefy nie udokumentowano jeszcze zloza.

4.10. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Na obszarze gminy Nielisz nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru ochrony

uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla powstania i rozwoju

funkcji uzdrowiskowych.

4.11. Znajdujace si¢ na obszarze gminy zabytki objete formami ochrony, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspélczesnej.

Wedlug ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkow sa:

1) wpis do rejestru zabytkow,

2) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa,

3) uznanie za pomnik historii,

4) utworzenie parku kulturowego,

5) ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo

wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy, decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Sposrod powyzszych form ochrony zabytkéw na obszarze gminy Nielisz zidentyfikowano
zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki, ktorych ochrong¢ ustalono w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — sa to jednoczesnie zabytki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, ale takze te widniejace w rejestrze zabytkow. Na przedmiotowym
obszarze nie ma pozostatych z form ochrony zabytkéw, tj. nie zidentyfikowano tu obiektow
wpisanych na List¢ Skarbéw Dziedzictwa, ani uznanych za pomnik historii. Na obszarze
gminy Nielisz nie utworzono parku kulturowego. Nie zidentyfikowano tu rowniez obiektow,

ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury wspdtczesne;.
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Jak wspomniano powyzej na obszarze gminy Nielisz zidentyfikowano zabytki wpisane do
rejestru zabytkow. Jest to 9 zabytkéw nieruchomych (tabela nr 2), w tym: parki (3), dwory
(2), kosciol, cmentarz, patac i oficyne (wystgpujace pojedynczo). Najwiecej z zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow znajduje si¢ w wsi Ujazdow (3). Po dwa takie
zabytki zidentyfikowano w miejscowosciach: Nielisz, Ruskie Piaski i Staw Noakowski.

Do rejestru zabytkéw dotychczas nie wpisano zadnego ze zidentyfikowanych na obszarze
gminy Nielisz zabytkéw archeologicznych.

Nalezy dodaé, ze do rejestru zabytkdw wpisuje si¢ rowniez zabytki ruchome, tj. rzeczy
ruchome, ich czes¢ lub zespdt rzeczy ruchomych, bedacych dzielem czlowieka lub
zwigzanych z jego dziatalnoscig, stanowigcych §wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢
historyczng, artystyczng lub naukowsg (art. 3pkt 1 i 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami). Z przyczyn bezpieczenstwa zgromadzonych

zabytkOw nie podaje si¢ publicznie szczegdtdéw dotyczacych tych zabytkow.

Tabela nr 2. Obiekty nieruchome z obszaru gminy Nielisz wpisane do rejestru zabytkow™.

Numer i data
Lp.| Miejscowosé Obiekt Datowanie wpisu do rejestru
zabytkow
1. NIELISZ I,(oscmi.p'araﬁalny drewrnlany pw. r rej. A/185
$w. Wojciecha ob. pw. $w. ok. 1859r. 7 04.02.1967
Wojciecha i BM Roézancowej o
2. Cmentarz wojenny z | wojny i nrrej. A/1523
Swiatowe] | 20-te XX W. | 7'30:09.1987
3. RUSKIE Palac z wieza 1 baszta murowany .
PIASKI w zespole patacowo-parkowym; | 1906 . nr rej. A/1320
. . z 23.07.1981
obecnie Dom Pomocy Spotecznej
4. Park w zespole patacowo- nr rej. A/1320
parkowym pocz. XXw. | ;93.07.1981
5. STAW Dwor murowany w zespole K XIX W nr rej. A/1446
NOAKOWSKI | dworskim ' ' 203.11.1982
6. . nrrej. A/1446
Park w zespole dworskim K. XIX w. 703111982
7. | UJAZDOW D 0 nrrej. A/1324
dworsim Y W EEPOTE 1880 724.02.1982 i
28.06.1998
8. Park w zespole dworskim k. XIX w. nrrej. A/1324
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Numer i data
Lp.| Miejscowosé Obiekt Datowanie wpisu do rejestru
zabytkow

2 24.02.1982 i
28.06.1998

% Oficyna murowana w zespole nr rej. A/1324
Y P 1880 T, 7 24.02.1982

dworskim i z28.06.1998

* rejestr zabytkow podlega biezgcej aktualizacyi.

Poza zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow na obszarze gminy Nielisz, 0 czym
wspomniano juz na poczatku niniejszego podrozdziatu, znajduja si¢ zabytki ujete wpisem do
gminnej ewidencji zabytkow. Przez ewidencje zabytkéw rozumie si¢ ewidencje, o ktorej
mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. W ewidencji zabytkow, zgodnie z art. 22 ust. 5 ww. ustawy, powinny by¢ ujete
zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki nieruchome znajdujace sig¢
W wojewodzkiej ewidencji zabytkow, a takze inne zabytki nieruchome wyznaczone przez
wojta w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dotychczas z obszaru gminy Nielisz do gminnej ewidencji zabytkoéw wpisano tgcznie 306
zabytkow, w tym 253 zabytki archeologicznych (tabele nr 3 i1 4). Wigkszo$¢ z zabytkow -
innych niz archeologiczne - widniejgcych w ewidencji stanowig kaplice ikapliczki (12),
a nastgpnie figury (9). Mniej licznie wystepuja: cmentarze (7), parki (4), tablice pamigtkowe,
krzyze ipomniki (po 3) idwory (2). Ponadto w ewidencji zabytkow ujeto wystepujace
pojedynczo: gorzelni¢, pozostatlos¢ parku dworskiego, kosciol, dzwonnice, ptyte nagrobna,
budynek urzgdu gminy, patac z wieza i baszta, zrodlo $sw. Jana, oficyn¢ 1 pozostalos¢
murowanego dworu.

Najwigcej z obiektow umieszczonych w ewidencji zabytkow, bo okolo 32% ogohu,
znajduje si¢ w miejscowosci Nielisz (17). Nastgpne w kolejnosci, pod wzgledem liczby
znajdujacych si¢ na ich terenie ww. obiektow, sa wsie: Ztojec (6), Ujazdow (5), Staw
Noakowski (4), Gruszka Duza, Ruskie Piaski, Wolka Zlojecka (po 3), Krzak, Nawoz 1 Wolka
Nieliska (po 2). Pojedyncze obiekty ujete w ewidencji zabytkéw znajduja sie we wsiach:

Gruszka Mata I, Gruszka Mata II, Kolonia Emska, Staw Noakowski Kolonia, Srednie Duze.

34



Tabela nr 3. Zabytki nieruchome, w wyjatkiem archeologicznych, z obszaru gminy Nielisz

ujete w ewidencji zabytkow™.

Lp. Miejscowosé Obiekt Datowanie
1 GRUSZKA DUZA | Pozostatosci parku dworskiego XIX w.
2. . .
Kapliczka domkowa $w. Jana Nepomucena XIX w.
3. Figura przydrozna z krzyzem, kamienna 1914r.
4. IGRUSZKA MALA Figura przydrozna §w. Floriana, kamienna XIX w.
> ﬁRUSZKA MALA Figura przydrozna Matki Bozej, kamienna 1907 r.
6. KOLONIA .
EMSKA Kaplica murowana pocz. XX w.
7. KRZAK . k. XIX w.,
Kapliczka murowana
pocz. XX w.
8. Tablica pamigtkowa 1970r.
9. NAWOZ Cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej 1915r.
10. Figura przydrozna z krzyzem, kamienna pocz. XX w.
11. NIELISZ Kosciot parafialny drewniany pw. §w. Wojciecha ok 1859t
ob. pw. §w. Wojciecha i BM Rozancowej** ' ‘
12. Cmentarz przykoscielny w zespole ko$ciota
parafialnego pw. $w. Wojciecha ob. pw. $w. XIX w.
Wojciecha i BM Roézancowej
13. Dzwonnica drewniana w zespole kosciota
parafialnego pw. $w. Wojciecha ob. pw. $w. ok. 1860 r.
Wojciecha i BM Roézancowej
14. Kaplica (d. altana) drewniana w zespole kosciota
parafialnego pw. §w. Wojciecha ob. pw. $w. 1906 r.
Wojciecha i BM Roézancowej
15. . S . lata 20-te
Cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej XX W,
16. Urzad gminy murowany, ob. siedziba Gminnego 1905 r
Osrodka Kultury '
17. Cmentarz parafialny XIX w.
18. Krzyz przydrozny, drewniany 1910r.
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Lp. Miejscowosé Obiekt Datowanie
19. Kapliczka domkowa, drewniana 1 éw. XX w.
20. Figura Matki Boskiej, kamienna 1906 .

21. Pomnik pamigci ofiar II wojny §wiatowej w 1939
r., wymordowanych przez Niemcow w 1943 r. 1971-1973
mieszkancow wsi Nielisz
22. Ptyta nagrobna na cmentarzu parafialnym
poswiecona Antoniemu Kormanskiemu, 1994 r.
powstancowi w latach 1963-1964
23. rekonstrukcja
Krzyz Tadeusza Kosciuszki krzyza
z1917r.
24, Tablica pamigtkowa poswiecona Edmundowi
Mazurowi zotnierzowi polskiemu w latach 1918- 1985r.
1921
25. Kapliczka domkowa, drewniana ok. 1910r.
26. Figura przydrozna z krzyzem 1905 r.
217. rekonstrukcja
Krzyz §w. Wojciecha krzyza
z1860r.
28. RUSKIE PIASKI Palac z wieza i basztag murowany w zespole
patacowo-parkowym, obecnie Dom Pomocy 1906 r.
Spotecznej**
29. Park w zespole patacowo-parkowym** pocz. XX w.
30. Gorzelnia murowana 1906,
1920,
31. STAW Dwér murowany w zespole dworskim** K. XIX w.
NOAKOWSKI
32. Park w zespole dworskim** K. XIX w.
33. Pomnik w hotdzie wymordowanym mieszkancom
miejscowej ludnosci przez okupanta niemieckiego | 1969 r.
1942-1943
34. Kapliczka murowana pocz. XX w.
35. STAW Kapliczka murowana 1. éw. XX w.
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Lp. Miejscowosé Obiekt Datowanie
36. NOAKOWSK- 5 .
KOLONIA Zrodetko §w. Jana XIXIXX w.
37. SREDNIE DUZE Kapliczka murowana pocz. XX w.
38. UJIAZDOW Dwor murowany w zespole dworskim** 1880 r.
39. Park w zespole dworskim** k. XIX w.
40. Oficyna murowana w zespole dworskim** 1880 r.
41. Kaplica NMP, drewniana 1985r.
42. Kaplica murowana XX w.
43. WOLKA Kapliczka Matki Boskiej, domkowa murowana pocz. XX w.
NIELISKA
44, Pomnik w hotdzie pomordowanym przez )
Niemcoéw w dniu 15 listopada 1939 1. 1960-1961
45. | WOLKA -
ZEOJECKA Pozostatosci dworu murowanego ok. 1900,
46. | WOLKA
Z1.OJECKA Park dworski XIXIXX w.
(obreb ZLOJEC)
47. WOLKA Cmentarz wojenny z [ wojny $wiatowej i Il wojny 1914 ¢
ZE.OJECKA Swiatowej '
48. ZY.0JEC Cmentarz parafialny katolicki (czynny) dawny
cmentarz prawostawny parafii pw. Chrystusa ok. 1860 r.
Krola
49. Cmentarz ru_skl_ przy dawnej cerkwi ok. XIX W.
greckokatolickiej
50. Figura $w. Franciszka, kamienna 1928 r.
Sl Figura z krzyzem, kamienna pocz. XX w.
52. Figura $w. Jana Nepomucena, kamienna K. XIX w.
53. Tablica upamigtniajaca 61 rocznice pacyfikacji
wysiedlonym i pomordowanym przez Niemcoéw w 2003r.

grudniu 1942 r.

* ewidencja zabytkow podlega aktualizacji;
** zabytek wpisany do rejestru zabytkow.
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Jak wspomniano juz wczesniej w ewidencji zabytkow ujeto takze zabytki archeologiczne.
Omawiane zabytki wystepuja na szesciu obszarach AZP: 86-85, 86-86, 87-85, 87-86, 87-87
oraz 88-86. Zabytki te odnaleziono w rejonie miejscowosci: Nawoz (44), Ztojec (33), Gruszka
Mata (30), Ruskie Piaski (17), Staw Ujazdowski — Kolonia i Ujazdow (po 15), Nielisz
I Zarudzie (po 13), Staw Noakowski — Kolonia i Woélka Zlojecka (po 9), Deszkowice —
Kolonia (8), Kolonia Emska i Krzak (po 7), Staw Noakowski i Wolka Nieliska (po 6), Staw
Ujazdowski (5), Gruszka Duza, Srednie Mate i Srednie Duze (po 4), Zamszany (3) oraz
Gruszka Duza Kolonia (1). Na obszarze ww. stanowisk znaleziono ro6zne obiekty
archeologiczne. Ws$rdd nich najczgsciej wystepuja $lady osadnictwa i1 osady. Ponadto

udokumentowano: cmentarzyska, kopce ziemne oraz piec do wypieku ceramiki.

Tabela nr 4. Zabytki archeologiczne z obszaru gminy Nielisz ujete w ewidencji zabytkow.

Nr

Aktualnie Nr Nr stanowiska
obowigzujaca stanowiska FUNKCJA
obszaru na

nazwa w | CHRONOLOGIA

. . , . . . , . AZP obszarze
mie€jScCowoscl miejSCowoscl AZP

Lp.

1. DESZKOWICE 1 87-86 66 osada? — pradzieje
KOLONIA

2. 2 87-86 67 osada? — pradzieje
osada? - neolit

3. 3 87-86 68 osada? — pradzieje
$lad osadnictwa - neolit

4, 4 87-86 69 osada? — neolit
osada? wczesne
sredniowiecze

5. 5 87-86 70 $lad osadnictwa -
pradzieje

osada — neolit (KPL)
slad osadnictwa —

k. trzciniecka

6. 6 87-87 55 $lad osadnictwa -
pradzieje

slad osadnictwa —
wczesny okres
epoki brazu

(k. mierzanowicka)

osada? — okres
wplywow rzymskich
$lad osadnictwa — pdzne
$redniowiecze
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Lp.

Aktualnie
obowiazujgca
nazwa
miejscowosci

Nr
stanowiska
w
miejscowosci

Nr
obszaru
AZP

stanowiska

obszarze

Nr

na

AZP

FUNKCJA
| CHRONOLOGIA

87-87

56

osada — pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

87-87

57

osada — pradzieje
osada — neolit
$lad osadnictwa
— okres
wplywow
rzymskich

osada — wczesne
Sredniowiecze
XH-XIT w.

$lad osadnictwa
— wczesne
Sredniowiecze

10.

11.

12.

GRUSZKA DUZA

86-85

88

slad osadnictwa -
pradzieje

86-85

89

osada? — wczesne
sredniowiecze
XIH-XIT w.

86-85

90

$lad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa —
wczesne
sredniowiecze XII-
XIHI w.

D>

87-85

170

$lad osadnictwa -
pradzieje

13.

GRUSZKA
DUZA KOLONIA

86-85

87

osada — Sredniowiecze

14.

15.

16.

17.

GRUSZKA MALA

87-85

140

$lad osadnictwa -
pradzieje

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

87-85

141

osada? — neolit
osada — wczesny okres
epoki brazu

87-85

142

osada? — pradzieje
§lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)

87-85

143

slad osadnictwa -
pradzieje
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Nr

Aktualnie Nr Nr stanowiska
Lp obowiazujgca stanowiska obszaru na FUNKCJA
. ljlazwa - W - AZP obszarze | CHRONOLOGIA
miejscowosci miejscowosci AZP

18. 6 87-85 144 slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu
osada — wczesne
sredniowiecze IX-X w.

19. 7 87-85 145 slad osadnictwa -
pradzieje

20. 8 87-85 146 slad osadnictwa -
pradzieje

21. 9 87-85 147 slad osadnictwa -
pradzieje

22. 10 87-85 148 $lad osadnictwa -
pradzieje

23. 11 87-85 149 $lad osadnictwa — epoka
brazu

24. 12 87-85 150 osada? — neolit
$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)

25. 13 87-85 151 osada — pradzieje
osada — neolit (KPL)
osada — wczesny okres
epoki brazu
$lad osadnictwa — okres
halsztacki (k. tuzycka)

26. 14 87-85 152 osada? — pradzieje
osada? — neolit

27. 15 87-85 153 $lad osadnictwa -
pradzieje

28. 16 87-85 154 $lad osadnictwa -
pradzieje
$lad osadnictwa — neolit

29. 17 87-85 155 $lad osadnictwa -
pradzieje
$lad osadnictwa — neolit

30. 18 87-85 156 $lad osadnictwa -
pradzieje

31. 19 87-85 157 $lad osadnictwa -
pradzieje

32. 20 87-85 158 $lad osadnictwa -

pradzieje

40



Nr

Aktualnie Nr Nr stanowiska
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miejscowosci miejscowosci AZP

33. 21 87-85 159 $lad osadnictwa -
pradzieje

34. 22 87-85 160 slad osadnictwa -
pradzieje

35. 23 87-85 161 slad osadnictwa -
pradzieje

36. 24 87-85 162 slad osadnictwa -
pradzieje

3. 25 87-85 163 osada — wczesne
sredniowiecze IX-X w.

38. 26 87-85 164 $lad osadnictwa -
pradzieje

39. 27 87-85 165 osada? — epoka bragzu
(k. tuzycka)

40. 28 87-85 166 $lad osadnictwa -
pradzieje

41, 29 87-85 167 $lad osadnictwa -
pradzieje

42, 30 87-85 168 osada — epoka brazu
(k. trzciniecka)

43. 31 87-85 169 $lad osadnictwa — epoka
brazu

44, KOLONIA EMSKA 2 86-85 104 $lad osadnictwa -
pradzieje
$lad osadnictwa — neolit
(KLWCM)

45, 3 86-85 105 osada — $redniowiecze
(X w.)

46. 4 86-85 106 $lad osadnictwa -
pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

47. 5 86-85 107 osada — pradzieje

osada? — wczesny okres
epoki brazu

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)
osada — okres wptywow
rzymskich?
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48.

49.

50.

86-85

108

slad osadnictwa -
pradzieje

86-85

109

slad osadnictwa -
pradzieje

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

osada — epoka brazu (k.
huzycka)

86-85

110

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

slad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

51

52.

53.

54.

55.

56.

57.

KRZAK

87-86

31

$lad osadnictwa -
pradzieje

87-86

32

osada? — pradzieje
$lad osadnictwa —
k. tuzycka

87-86

33

$lad osadnictwa -
pradzieje

87-86

34

$lad osadnictwa -
pradzieje

87-86

35

osada — pradzieje

87-86

59

osada — epoka brazu
osada? - neolit

(12)*

87-86

60

slad osadnictwa -
pradzieje
$lad osadnictwa - neolit

58.

59.

60.

61.

NAWOZ

87-86

12

slad osadnictwa -
pradzieje

87-86

13

§lad osadnictwa -
pradzieje
osada? — k. trzcinieccka

87-86

14

osada? — pradzieje
osada — neolit (KPL)
osada? — wczesny okres
epoki brazu

osada? — k. trzciniecka

87-86

15

osada — wczesny okres
epoki brazu
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62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

slad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

87-86

16

slad osadnictwa -
pradzieje

87-86

17

slad osadnictwa —
k. trzciniecka

87-86

18

slad osadnictwa -
pradzieje

87-86

19

osada — pradzieje

osada — neolit (KPL)
$lad osadnictwa — neolit
(KLWCM)

10

87-86

20

$lad osadnictwa —
weczesny okres epoki
brazu

11

87-86

21

osada? — pradzieje
osada? - neolit
$lad osadnictwa —
k. trzciniecka

12

87-86

22

$lad osadnictwa - neolit
osada — wczesny okres
epoki brazu

13

87-86

23

osada? — pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

osada? — k. tuzycka
osada? — okres

wplywow rzymskich

14

87-86

24

osada — pradzieje

slad osadnictwa —

V okres epoki brazu —
HD (k. tuzycka)
osada — wczesne
Sredniowiecze

15

87-86

25

osada — pradzieje

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich
osada — wczesne
Sredniowiecze

XH-XIT w.

$lad osadnictwa —
sredniowiecze

16

87-85

171

slad osadnictwa -
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73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

pradzieje

17

87-85

172

slad osadnictwa -
pradzieje

18

87-85

173

$lad osadnictwa — neolit
$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. tuzycka?)

19

87-85

174

$lad osadnictwa - neolit

20

87-85

175

slad osadnictwa -
pradzieje

21

87-85

176

$lad osadnictwa — epoka
brazu

22

87-85

177

osada? — pradzieje

23

87-85

178

osada? — pradzieje

24

87-85

179

slad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. tuzycka)

25

87-85

180

$lad osadnictwa - neolit
osada? — pradzieje

26

87-85

181

osada? — pradzieje
osada? — neolit

osada? — wczesny okres
epoki brazu

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

27

87-85

182

osada — pradzieje
osada — neolit (KPL)
osada — wczesny okres
epoki brazu

osada — epoka brazu
(k. tuzycka)

slad osadnictwa —
wczesne sredniowiecze

28

87-85

183

osada? — pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

29

87-85

184

osada? — pradzieje

30

87-85

185

osada — pradzieje
osada? — wczesny okres
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87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

epoki brazu
osada — epoka brazu
(k. trzciniecka)

31

87-85

186

osada? — wczesny okres
epoki brazu

32

87-85

187

slad osadnictwa -
pradzieje

33

87-85

188

slad osadnictwa -
pradzieje

34

87-85

189

slad osadnictwa -
pradzieje

35

87-85

190

$lad osadnictwa - neolit
osada? — wczesny okres
epoki brazu

36

87-85

191

osada — epoka brazu
(k. tuzycka)

osada? — wczesne
sredniowiecze

37

87-85

192

osada — pradzieje;
osada? — neolit;

$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

osada? — epoka brazu
(k. tuzycka);

osada? — okres
wplywow rzymskich
osada — wczesne
sredniowiecze IX-X w.
$lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze

38

87-85

193

slad osadnictwa -
pradzieje

39

87-85

194

$lad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. tuzycka)

$lad osadnictwa — pdzne
$redniowiecze

40

87-85

195

osada? — pradzieje
osada — mezolit

$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu
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97.

98.

99.

100.

101.

slad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

41

87-85

196

osada? — wczesny okres
epoki brazu

42

87-85

197

osada? — pradzieje
osada — nowozytno$¢
XVI w.

43

87-85

198

slad osadnictwa -
pradzieje

slad osadnictwa — pdzne
Sredniowiecze

44

87-85

199

slad osadnictwa -
pradzieje

45

87-85

200

slad osadnictwa -
pradzieje

102.

103.

104.

105.

106.

107.

108.

NIELISZ

86-86

57

kopce ziemne -
nieokreslone

87-86

$lad osadnictwa -
pradzieje

87-86

osada? — neolit
slad osadnictwa —
Sredniowiecze

87-86

osada — nowozytno$é

87-86

$lad osadnictwa -
pradzieje

osada — k. trzciniecka
slad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

87-86

slad osadnictwa —

k. tuzycka

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich
osada — wczesne
sredniowiecze X-XIII
W.

osada — nowozytno$é

87-86

slad osadnictwa -
pradzieje

osada — wczesne
sredniowiecze
XH-XIT w.

slad osadnictwa —
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109.

110.

111.

112.

113.

114.

nowozytnos¢

87-86

osada? — pradzieje
slad osadnictwa —
neolit

osada — pozne
Sredniowiecze

87-86

10

$lad osadnictwa -
pradzieje

10

87-86

11

slad osadnictwa -
pradzieje

slad osadnictwa —
Sredniowiecze

11

87-86

71

$lad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa — 1623
(szelag Zygmunta 111
Wazy)

o0sada? - nowozytnosé
XIX w.

12

86-86

67

cmentarzysko
kurhanowe — neolit /
wcz. ok. ep. brazu /
wcz. $redn.

13

87-86

72

osada — | ok. epoki
brazu (k.
mierzanowicka)

115.

116.

117.

118.

119.

RUSKIE PIASKI

86-86

19

$lad osadnictwa -
starozytnos¢

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

86-86

20

$lad osadnictwa —
paleolit schytkowy
(k. $widerska)

86-86

21

slad osadnictwa —
weczesny okres epoki
brazu

slad osadnictwa —
Sredniowiecze

86-86

22

slad osadnictwa -
nieokreslony

86-86

25

$lad osadnictwa — neolit
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120.

121.

122.

123.

124.

125.

126.

127.

128.

129.

130.

(KLWCM)

86-86

58

slad osadnictwa -
starozytno$¢

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich
(k. przeworska)

86-86

59

$lad osadnictwa — neolit
/ braz

10

86-86

60

slad osadnictwa -
starozytno$¢

slad osadnictwa —
k. trzciniecka

11

86-86

65

$lad osadnictwa — neolit
/ wezesny okres epoki
brazu

osada — XIX-XX w.

11

87-86

58

osada? — pradzieje
$lad osadnictwa -
Sredniowiecze

12

86-86

66

osada? — wczesny okres
epoki brazu

12

86-86

70

cment. kurhanowe —
neolit / wez. ok.ep.
brazu / wcz.
Sredniowiecze

13

86-86

71

cment. kurhanowe —
neolit / wez. ok.ep.
brazu / wez.
Sredniowiecze

15

87-86

63

osada — wczesny okres
epoki brazu

16

87-86

64

osada — pradzieje

osada — wczesny okres
epoki brazu

slad osadnictwa —

k. trzciniecka

$lad osadnictwa — okres

wplywow rzymskich?

17

87-86

65

slad osadnictwa —
pradzieje

osada — wczesny okres
epoki brazu
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131.

18

87-87

58

osada? — pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

132.

133.

134.

135.

136.

137.

STAW
NOAKOWSKI

86-86

$lad osadnictwa -
starozytno$¢

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

86-86

61

osada - starozytnos¢
$lad osadnictwa — neolit
[ wczesny okres

epoki brazu

D>

86-86

34

slad osadnictwa -
starozytnos¢

2>

86-86

35

o0sada — starozytnos¢
osada — neolit
(KLWCM)

osada — k. trzciniecka

@)~

86-86

36

$lad osadnictwa -
starozytnos¢

86-86

62

osada — nieokreslone
$lad osadnictwa — neolit
/ wczesny okres

epoki brazu

osada — wczesne
sredniowiecze

138.

139.

140.

141.

STAW
NOAKOWSKI
KOLONIA

86-86

37

$lad osadnictwa — neolit
(KLWCM)

osada — wczesny okres
epoki brazu

86-86

38

osada — neolit (KPL)
osada — wczesny okres
epoki brazu (KCSz?)
slad osadnictwa —

k. tuzycka

86-86

39

§lad osadnictwa — neolit
(KPL)

osada — wczesny okres
epoki brazu

86-86

40

$lad osadnictwa -
starozytnos¢

osada — neolit (KPL)
osada — neolit (KCSz)
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142.

143.

144.

145.

146.

osada — k. trzciniecka
slad osadnictwa —
k. tuzycka

86-86

41

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich
(k. przeworska)

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

86-86

42

$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu (KCSz)

10

86-86

43

slad osadnictwa -
starozytno$¢

slad osadnictwa -
nieokreslona

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich
(k. przeworska)

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

@)~

86-86

10

osada — neolit (KPL)

(4)*

86-86

11

$lad osadnictwa —
k. trzciniecka

147.

148.

149.

150.

151.

STAW
UJAZDOWSKI

87-86

26

$lad osadnictwa -
pradzieje

86-85

91

slad osadnictwa —
Sredniowiecze

87-86

27

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

87-86

28

osada — pradzieje

87-86

29

osada — pradzieje
osada? — k. trzciniecka
osada? — okres
wplywow rzymskich
osada? — wczesne
Sredniowiecze

152.

STAW
UJAZDOWSKI
KOLONIA

11

86-85

92

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

osada — wczesne
Sredniowiecze
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153.

154.

155.

156.

157.

158.

159.

160.

161.

162.

163.

164.

165.

166.

12

86-85

93

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)
slad osadnictwa —
nowozytnos¢

13

86-85

94

slad osadnictwa -
pradzieje

14

86-85

95

slad osadnictwa -
pradzieje

15

86-85

96

slad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)

16

86-85

97

slad osadnictwa -
pradzieje

17

86-85

98

osada? — neolit
osada — wczesny okres
epoki brazu

18

86-85

99

osada — epoka brazu
(k. trzciniecka)

19

86-85

100

$lad osadnictwa -
pradzieje

20

86-85

101

osada — epoka brazu
(k. tuzycka)

21

86-85

102

$lad osadnictwa -
pradzieje

>

87-86

30

slad osadnictwa —
pradzieje

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich?

>

86-86

$lad osadnictwa — neolit
(KLWCM)

2)*

86-86

slad osadnictwa -
mezolit

3)*

86-86

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa — neolit
(KCS2)

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

167.

SREDNIE DUZE

86-85

103

osada? — pradzieje
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168.

169.

170.

86-85

111

osada? — sredniowiecze

86-85

112

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

>

86-86

slad osadnictwa -
starozytno$¢

171.

172.

173.

174.

SREDNIE MALE

2)*

86-86

slad osadnictwa -
nieokres$lone

D>

86-86

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

2>

86-86

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

slad osadnictwa -
starozytnos¢

Ok

86-86

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

175.

176.

177.

178.

179.

180.

181.

UJAZDOW

86-86

14

§lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)

86-86

15

$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

86-86

16

$lad osadnictwa -
starozytnos¢
$lad osadnictwa - neolit

86-86

17

§lad osadnictwa -
wczesny okres epoki
brazu

86-86

18

slad osadnictwa -
starozytnos¢
$lad osadnictwa - neolit

86-86

44

slad osadnictwa -
starozytnos¢

86-86

45

slad osadnictwa —
neolit

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu
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182.

183.

184.

185.

186.

187.

188.

189.

86-86

46

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

86-86

47

slad osadnictwa —
nieokreslone

13

86-86

63

slad osadnictwa —
nieokreslone

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa — neolit
/ wczesny okres

epoki brazu

14

86-86

64

osada — wczesne
Sredniowiecze

D>

86-86

55

$lad osadnictwa - KCSz

D>

86-86

12

$lad osadnictwa — neolit
(k. ceramiki wstegowej)
$lad osadnictwa —

(k. trzciniecka)

@)

86-86

13

$lad osadnictwa - neolit
$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

@)

86-86

56

$lad osadnictwa — neolit
(KLWCM)

190.

191.

192.

193.

WOLKA
NIELISKA

86-86

68

cmentarzysko - neolit /
wecz. okres epoki brazu
| wczesne
sredniowiecze

86-86

69

cmentarzysko - neolit /
wcz. okres epoki brazu
| wczesne
sredniowiecze

®)*

86-86

23

slad osadnictwa -
starozytnos¢

$lad osadnictwa — neolit
(KLWCM)

$lad osadnictwa - KCSz

(6)*

86-86

24

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze
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194.

195.

(13)*

87-86

61

osada? — k. trzciniecka

(14)*

87-86

62

osada — pradzieje
osada — k. trzciniecka

196.

197.

198.

199.

200.

WOLKA
ZELOJECKA

87-87

osada? — pradzieje
osada? — neolit;

$lad osadnictwa — neolit
(KCSz)

$lad osadnictwa
—wczesny okres
epoki brazu

osada — epoka

brazu

(k. trzciniecka)
cmentarzysko — okres
latenski (k. pomorska)
$lad osadnictwa —
weczesny okres epoki
brazu

osada — epoka brazu
(k. trzciniecka)
cmentarzysko — okres
latenski (k. pomorska)

87-87

40

osada — pradzieje
osada? — neolit

osada? — wczesny okres
epoki brazu

87-87

4

osada — pradzieje;
osada — neolit

osada? — wczesny okres
epoki brazu

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. trzciniecka)
osada? — epoka brazu
(k. tuzycka);

osada — okres wptywow
rzymskich

osada — wczesne
sredniowiecze

87-87

42

osada? — pradzieje

$lad osadnictwa —
neolit

osada? — wczesny okres
epoki brazu

87-87

43

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu §lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze
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201.

202.

203.

204.

87-87

44

slad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa — neolit
(KPL?)

$lad osadnictwa — neolit
(KCS2)

87-87

45

slad osadnictwa —
pradzieje

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. tuzycka)

10

87-87

46

$lad osadnictwa -
pradzieje

osada — okres wptywow
rzymskich

osada — wczesne
Sredniowiecze

11

87-87

47

$lad osadnictwa -
pradzieje

osada — wczesny okres
epoki brazu

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

205.

206.

207.

ZAMSZANY

86-86

26

osada? — neolit
(k. wotynsko-lubelskiej
ceramiki malowanej)

86-86

27

$lad osadnictwa -
starozytnos¢

86-86

28

osada — wczesny okres
epoki brazu
(k. trzciniecka)

208.

2009.

210.

ZARUDZIE

87-87

16

slad osadnictwa -
pradzieje

87-87

17

osada? — pradzieje
osada? — neolit

osada? — wczesny okres
epoki brazu

87-87

18

$lad osadnictwa -
pradzieje

osada — wczesny okres
epoki brazu

osada — epoka brazu

(k. trzciniecka)

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich
$lad osadnictwa —
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211.

212.

213.

214.

215.

216.

217.

218.

wczesne Sredniowiecze

87-87

19

osada? — pradzieje

87-87

20

osada? — pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

87-87

21

osada - pradzieje
osada? — wczesny okres
epoki brazu

osada? — okres
wplywow rzymskich
osada? — wczesne
Sredniowiecze

87-87

22

$lad osadnictwa —
pradzieje

$lad osadnictwa —
weczesny okres epoki
brazu $lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

87-87

23

$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

87-87

24

osada — pradzieje;
$lad osadnictwa —
neolit

osada? — wczesny okres
epoki brazu

osada? — epoka brazu
(k. tuzycka)

osada? — okres
wplywow rzymskich
osada? — wczesne
sredniowiecze

10

87-87

25

osada — pradzieje

osada — wczesny okres
epoki brazu

osada — epoka brazu

(k. tuzycka)

osada — okres wptywow
rzymskich

(k. przeworska)

osada? — wczesne
sredniowiecze

11

87-87

26

osada — pradzieje
slad osadnictwa -
Sredniowiecze
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219.

220.

@)~

88-86

61

osada? - pradzieje

9)*

88-86

62

slad osadnictwa -
pradzieje

slad osadnictwa —
neolit

$lad osadnictwa — okres

wplywow rzymskich

221.

222.

223.

224.

225.

226.

2217.

228.

229.

230.

ZYOJEC

87-87

15

$lad osadnictwa —
nieokreslony

osada? — wczesny okres
epoki brazu

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

87-87

48

osada - pradzieje

osada — neolit (KPL)
osada — wczesny okres
epoki brazu

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich

10

87-87

49

$lad osadnictwa -
pradzieje

osada — wczesne
Sredniowiecze
(XH-XIT w.)

11

87-86

36

osada - pradzieje
$lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

12

87-86

37

osada - pradzieje

13

87-86

38

$lad osadnictwa -
nieokreslony

slad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

14

87-86

39

osada — wczesny okres
epoki brazu
(k. trzciniecka)

15

87-86

40

osada - pradzieje
osada - $redniowiecze

16

87-86

41

osada - pradzieje

17

87-86

42

osada - pradzieje
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231.

232.

233.

234.

235.

236.

237.

238.

239.

240.

241.

242.

243.

18

87-86

43

osada — wczesne
sredniowiecze (IX-X
w.)

osada? — sredniowiecze

19

87-86

44

osada — wczesne
sredniowiecze (IX-X
w.)

20

87-86

45

osada? — pradzieje

$lad osadnictwa — neolit
(KPL)

$lad osadnictwa — epoka
brazu (k. tuzycka)

21

87-86

46

osada? — pradzieje

22

87-86

47

$lad osadnictwa -
pradzieje

$lad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze

23

87-86

48

$lad osadnictwa -
pradzieje

24

87-86

49

$lad osadnictwa -
pradzieje

25

87-86

50

osada? — pradzieje

26

87-86

51

osada? — pradzieje

$lad osadnictwa — okres
wplywow rzymskich?
osada — wczesne
Sredniowiecze

27

87-86

52

osada — wczesne
sredniowiecze (IX-X
w.)

28

87-86

53

slad osadnictwa -
pradzieje

29

87-86

54

osada? — pradzieje
osada? — IV-V okres
epoki brazu (k. tuzycka)
osada? — okres
wplywow rzymskich

(k. przeworska)

o0sada? - nowozytnosé

30

87-86

55

$lad osadnictwa —
pradzieje
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Nr

Aktualnie Nr .
obowiazujaca stanowiska Nr stanowiska FUNKCJA

nazwa w obszaru na | CHRONOLOGIA

. . , . . . , . AZP obszarze
miejSCowoscl miejSCowoscl AZP

Lp.

slad osadnictwa —
wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa -
nowozytnos¢

244, 31 87-86 56 piec do wypaty
ceramiki - nowozytno$¢

245, 32 87-86 57 osada — pradzieje

246. 33 87-87 50 $lad osadnictwa -
pradzieje
osada — wczesne

Sredniowiecze
(XI-X1 w.)

247, 34 87-87 51 $lad osadnictwa — okres

wplywow rzymskich
osada — wczesne
Sredniowiecze

248. 35 87-87 52 $lad osadnictwa -
pradzieje

249, 36 87-87 53 osada? — pradzieje

250. 37 87-87 54 osada — neolit (KPL)

251. 38 88-86 65 $lad osadnictwa — neolit
(KPL)

252. 39 88-86 66 §lad osadnictwa - pozne
sredniowiecze

253. 40 88-86 67 $lad osadnictwa —
wczesny okres epoki
brazu

(k. trzciniecka)

* ewidencja zabytkow podlega aktualizacji;
(..)* - numer stanowiska w obrebie miejscowosci powinien zostaé zmieniony, poniewaz stanowisko
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow zaewidencjonowane jest pod niewlasciwg nazwg miejscowosci.

Lokalizacj¢ zidentyfikowanych na obszarze gminy Nielisza zabytkow, w tym
archeologicznych, wpisanych do rejestru zabytkow 1 ujetych w ewidencji zabytkow
przedstawiono na rysunku stanowigcym cze$¢ graficzng uzasadnienia projektu planu

og6lnego gminy Nielisz.
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W kontekscie uwzglednienia zabytkéw, zardwno tych wpisanych do rejestru zabytkow, jak
I wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych, w tym ujetych w ewidencjach
zabytkow, warto podkreslié, ze ustalenia planu ogolnego gminy sa — wg zalozen
ustawodawcy — dos¢ ogdlne i odnoszg si¢ tylko do kilku ,,bytow”, tj.:

e muszg zawieraC strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne (wg art. 13a

ust. 4 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

e moga okresla¢ obszary uzupehienia zabudowy oraz obszary zabudowy srédmiejskiej

(wg art. 13a ust. 4 pkt 2 ww. ustawy).

Zatem mozliwos$ci ochrony zabytkow w planie ogdlnym gminy ograniczajg si¢ zasadniczo
do wskazania dla nich strefy planistycznej 1 ustalenia wskaznikow/parametrow, o ktorych
mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ww. ustawy. Wg zalozen ustawowych w zakresie i formie
(wylacznie graficznej, bez cze$ci tekstowej) nie ma innych ,narzedzi” uwzglgdnienia
zabytkOw w planie ogdlnym gminy.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz w zasiggu terenow,
na ktorych zidentyfikowano obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz zabytki
ujete w ewidencji zabytkow a takze objete ochrong w obowigzujacych planach miejscowych,
wyznaczono generalnie strefy, ktorych profil funkcjonalny ,,wpisuje si¢” w obecny sposob
zagospodarowania terenéw lub okreslony w obowigzujgcych planach miejscowych. Jak
wspomniano powyzej, stanowi to forme ochrony zabytkéw adekwatna dla planu ogdlnego
gminy. Uznano bowiem, ze utrzymanic obecnego sposobu/kierunku zagospodarowania
terenéw, na ktorych zidentyfikowano zabytki, pozwoli na wilasciwg ich ochron¢. Ponadto
ustalajac w  poszczegdlnych strefach wskazniki/parametry uwzgledniono gabaryty
zabytkowych budynkow czy potrzebg zabezpieczenia terenéw, na ktdrych sie znajduja i ich
otoczenia, przed wprowadzaniem nowej zabudowy dysharmonizujacej z obiektami
zabytkowymi (pod wzgledem wysokosci). Ponadto ograniczono wyznaczanie stref
planistycznych, w ktorych przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy na terenach
polozonych w zasiggu: stanowisk archeologicznych, zabytkowych obszarow objetych ochrong
konserwatorska lub w sasiedztwie zabytkowych obiektow i1 obszarow, objetych ochrong
konserwatorska. Wykorzystano zatem dostgpne w planie ogdlnym ,narzedzie” ochrony
zabytkow.

Biorac pod uwage powyzsze w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow znajduja si¢ w zasiggu stref: otwartych (SO), ustugowych (SU),
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ), wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz komunikacyjnych (SK). Natomiast obiekty iobszary, z wyjatkiem
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archeologicznych, ujete w ewidencji zabytkéw znajduja si¢ w zasiegu wyznaczonych
w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego gminy stref: otwartych (SO), wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
(S2), ustugowych (SU), komunikacyjnych (SK), cmentarzy (SC), zieleni i rekreacji (SN),
a takze w strefie infrastrukturalnej (SI).

Za$ zabytki archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw w projekcie planu ogdlnego gminy
Nielisz znajduja si¢ w przewazajacej czeSci w zasigg stref otwartych (SO), a niektore z tych
zabytkow takze w zasiegu stref: wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(SJ), wielofunkcyjnych z zabudowsg zagrodowa (SZ) i ustugowych (SU), a takze w strefie
zieleni i rekreacji (SN), w strefie ushugowej (SU) i w strefie cmentarzy (SC).

4.12. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pomnikow zaglady i ich strefy
ochronne.
Na obszarze gminy Nielisz nie wystepuja pomniki zaglady, ktore wymagalyby

ustanowienia obszarow 1 ich stref ochronnych.

4.13. Znajdujace si¢ na obszarze gminy tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

W gminie Nielisz wyznaczono tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronnos¢
I bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiega linia kolejowa nr 69. Zajmujg one tgcznie
powierzchni¢ niespetna 31 ha. Ich wykaz - wg Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegajq linie
kolejowe (z pdzn. zm.) zawiera ponizsza tabela. Dla tych terendw nie ustalono stref
ochronnych.

Powyzsze uwarunkowania uwzgledniono wyznaczajac w projekcie planu ogdlnego gminy
Nielisz strefe komunikacyjng (o symbolu ,4SK”), obejmujacg m.in. tereny zamknigte linii

kolejowe;.

Tabela nr 5. Tereny zamkniete na obszarze gminy Nielisz.

Lp. Nazwa obrebu Nr dzialki ewidencyjnej Powierzchnia [ha]
1. Krzak 321 3,7800
2. Ruskie Piaski 472 6,6700
3. Wolka Nieliska 127 8,8900
4 Zarudzie 314 2,5600
702 1,9000
5. Zlojec 1189 3,4400
1802 3,3900
Razem 30,63
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Ponadto w zasiegu gminy Nielisz (na jej wschodnim krancu) ustanowiono - Decyzja
Nr 105/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 5 sierpnia 2021 r. w sprawie realizacji
W resorcie obrony narodowej zadarn z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego
(Dz. Urz. MON. Z 2021 r. poz. 173, z p6zn. zm.) strefy ochronne terenu zamknietego resortu
obrony narodowej Sitaniec — Wolica (poligonu wojskowego nr 3391, potozonego
W sgsiedztwie obszaru gminy Nielisz). Obszar gminy Nielisz obejmuje fragment strefy
zagrozenia QD VBD oraz cz¢$¢ strefy zagrozenia QD IBD, w ktorych wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow.

Powyzsze uwarunkowania uwzglgdniono w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz
wyznaczajac w zasiggu ww. stref ochronnych terenu zamknietego resortu obrony narodowej
strefy planistyczne: otwartg (o symbolu ,,68S0”), wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (o symbolu ,,275SJ”) oraz wiclofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (0znaczong
symbolem ,,441SZ”). Zaadaptowano tym samym faktyczne sposob zagospodarowania
terenow polozonych w zasiggu omawianych stref ochronnych, nie dopuszczajac przy tym

mozliwosci lokalizacji w ich zasiggu nowej zabudowy.

4.14. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 1. poz. 54, z p6zn. zm.) obszary ograniczonego uzytkowania tworzy si¢ ,,dla
oczyszczalni  sciekow,  sktadowiska — odpadow  komunalnych,  kompostowni,  trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej”, jesli ..z przeglgdu
ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko wymaganej
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na Srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostgpnych
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogq by¢ dotrzymane
standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu” (art. 135 ust. 1 ww.
ustawy). Obszary ograniczonego uzytkowania tworzy sejmik lub rada powiatu, w drodze
uchwaty. Dotychczas Rada Powiatu Zamojskiego ani Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego nie
ustanowily — w drodze uchwat — Zadnego obszaru ograniczonego uzytkowania na obszarze

gminy Nielisz ani w jej bezposrednim sgsiedztwie.
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4.15. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Dotychczas, tj. do reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktorej
zasadnicze rozwigzania weszly w zycie we wrzesniu 2023 r., obszary wymagajace
przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wskazywalo si¢ w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Przy czym w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nielisz (przyjetym
uchwatg Nr XVI1/120/2020 Rady Gminy Nielisz z dnia 28 luty 2020 r.) nie wskazano —
w zasiggu gminy Nielisz - obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
ani remediacji.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze obszary wymagajace remediacji to obszary gruntow
zanieczyszczonych, ktore nalezy przywroci¢é (w ramach zabiegow remediacyjnych) do
takiego stanu, aby nie zagrazaly one S$rodowisku. Rejestr takich obszaréw (rejestr
historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi i rejestr szkdd w $srodowisku) prowadzi
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (GDOS). Wedlug danych udostepnionych
w Geoserwisic GDOS na obszarze gminy Nielisz nie ma obszaréw o historycznie
zanieczyszczonej powierzchni ziemi. W zwigzku z tym nie ma tutakze obszarow

wymagajacych remediacji.

4.16. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278)
wobszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spolecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
Zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(Dz. U. 22022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, a takze
niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w Zyciu publicznym i kulturalnym, mozna
wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany”, w przypadku wystepowania na nim ponadto
co najmniej jednego z negatywnych zjawisk wskazanych w art. 9 ust. 1 ww. ustawy. Obszar
zdegradowany wyznacza rada gminy/miejska, w drodze uchwaly (art. 8 ustawy
o rewitalizacji). Natomiast ,,0bszar obejmujgcy catos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego,

cechujgcy sie szczegolng koncentracjq negatywnych zjawisk (...), na ktorym z uwagi na
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istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza
sie jako obszar rewitalizacji” (art. 10 ust. 1 ww. ustawy).

Rada Gminy Nielisz uchwata Nr XI1/83/2025 z dnia 27 czerwca 2025 r. przyjeta Gminny
Program Rewitalizacji Gminy Nielisz na lata 2024-2030. W dokumencie tym okreslono:

e obszary zdegradowane -w zasiegu miejscowosci: Nielisz, Srednie Duze, Srednie Mate,
Kolonia Emska, Ujazdéw, Staw Noakowski-Kolonia, Staw Noakowski, Staw
Ujazdowski, Staw Ujazdowski-Kolonia oraz we wsi Nawoz;

e obszary rewitalizacji — w miejscowosciach Nielisz i Nawoz.

W projekcie planu ogolnego gminy Nielisz uwzglgdniono — w zakresie mozliwym dla tego
aktu planowania przestrzennego - obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, wyznaczajac
w ich zasiggu zasadniczo strefy, ktore adaptujg faktyczne sposoby zagospodarowania terenow
lub okreslone w obowigzujacych planach miejscowych. Jednocze$nie ze wzgledu na
wielofunkcyjnos¢ stref planistycznych, dano mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terendw (w
ramach profilu funkcjonalnego danej strefy planistycznej), w tym w ramach procesu
rewitalizacji, jesli zajdzie taka potrzeba.

Realizacja ustalen projektu planu ogdlnego w obszarach rewitalizacji, poprzez inne
dokumenty planistyczne, powinna przetozy¢ sie¢ na umozliwienie realizacji procesu

rewitalizacji tych obszarow.

4.17. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary ciche w aglomeracji oraz obszary

ciche poza aglomeracjg.

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54, z p6zn. zm.) przez ,,aglomeracj¢” rozumie si¢ ,,miasto lub kilka miast o wspolnych
granicach administracyjnych” (art. 3 pkt 1 ww. ustawy). Gmina Nielisz wg tej definicji nie
stanowi aglomeracji. Nalezy ja zatem — w konteks$cie obszaru cichego — rozpatrywac jako
obszar poza aglomeracje.

Zgodnie z art. 3 ust. 10b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
,,obszar cichym poza aglomeracja” , to obszar, ktory nie jest narazony na oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego, przemystowego Ilub pochodzgcego z dziatalnosci rekreacyjno-
wypoczynkowej”. Obszar ten moze zosta¢ poddany prawnej ochronie na podstawie art. 118b
ww. ustawy, przez rade¢ powiatu - w drodze uchwaly, w ktorej uwzglednia si¢ szczegdlne
potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw i podaje wymagania zapewniajace utrzymanie

poziomu hatasu co najmniej na istniejacym poziomie. Dotychczas (wg stanu na dzien 4
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listopada 2025 r.) Rada Powiatu Zamojskiego nie ustanowila obszaru cichego poza

aglomeracja w zasiggu gminy Nielisz.

4.18. Znajdujace si¢ na obszarze gminy grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-
11 oraz grunty lesne.

Na obszarze gminy Nielisz grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-11l zajmuja znaczne
polacie, tworzac zwarte i stosunkowo rozlegle enklawy. Rozciggajg si¢ one na obszarze calej
gminy, z wyjatkiem jej czeSci centralnej (od ,,Zalewu Nielisz” w Kierunku pdinocno-
wschodnim) i poludniowej (W zasiegu ,,Lasu pod Rudg”). Przewazajaca Cz¢$¢ z tych gruntow
wykorzystywana jest rolniczo, ale cze$¢ zostala juz zagospodarowania w innych sposob,
w tym zabudowana (zabudowa o roznych funkcjach).

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz na przewazajacej
czesci uzytkow rolnych klas I-1l1 wyznaczono strefy otwarte. Pozwoli to na dalsze
uzytkowanie rolnicze tych najcenniejszych, pod wzgledem mozliwosci gospodarczego
wykorzystania, gleb. Niemniej biorgc pod uwage duzg powierzchni¢ tych gleb i ich
rozmieszczenia na obszarze catej gminy, a takze fakt, iz cz¢$¢ z nich zostala juz
zagospodarowania w inny sposob niz rolniczy lub posiada zgod¢ na takie odmienne
zagospodarowanie - na mocy obowigzujagcych miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego - w zasiggu czesci z uzytkow rolnych klas I-III w projekcie planu ogdlnego
wyznaczono strefy, ktore w profilach funkcjonalnych zawierajg tereny inne niz rolnicze. Sg to
strefy: strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), ustugowe (SU) oraz strefy zieleni i rekreacji
(SN). Ponadto dopuszczono mozliwo$¢ innego niz rolnicze zagospodarowania tych
najcenniejszych gleb na nowych terenach — w zasiggu niektorych stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), uwzgledniajac cze$¢ z wnioskow ztozonych
do projektu planu ogdlnego, a takze w zasiegu niektorych stref: gospodarczych (SP), zieleni i
rekreacji (SN; na wschod od miejscowosci Nielisz i w potudniowo-zachodniej czesci wsi
Nawoz) oraz produkcji rolniczej (SR; w obregbie Ruskie Piaski i Kolonia Gruszka Duza),
zgodnie z zalozeniami Wtadz Gminy rozwoju tego typu aktywno$ci na obszarze gminy.
Zadbano przy tym o to, aby nowe tereny w ww. strefach stanowity dopetnienie terenow juz
zagospodarowanych w sposob inny niz rolniczy — wyznaczono je bowiem w ramach luk
W istniejacej zabudowie lub w sasiedztwie istniejacych uktadéw osadniczych. Tym samym

umozliwiono rozwdj funkcjonalno-przestrzenny gminy, poprzez stworzenie rezerwy
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budowlanej (uwzgledniajacej wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe), nie

naruszajac przy tym zasad racjonalnego gospodarowania gruntami.

Uzytki lesne w granicach gminy Nielisz zidentyfikowano - w wigkszych kompleksach —
W jej: polnocnej, centralnej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czgéci. W zasiegu niemal
wszystkich lasow na obszarze gminy Nielisz w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefy
otwarte. Tym samym uwzgledniono sposdb zagospodarowania uzytkdw lesnych
I jednocze$nie znaczaco ograniczono mozliwo$¢ wprowadzenia na nich zainwestowania,
ktore mogloby znaczgco negatywnie wplyna¢ na te lasy.

Jak wspomniano powyzej strefy otwarte w omawianym projekcie planu ogdlnego
obejmuja niemal wszystkie ze zidentyfikowanych uzytkow lesnych. Wyjatki dotycza:

e fragmentu enklawy rozleglej lesnej na pdocny zachdod od wsi Wolka Nieliska,
w zasiggu ktorej wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), co wynika z uwzgledniania istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

e fragmentow enklaw lesnych we wsi Nielisz, w zasiggu ktorych wyznaczono strefy:
wiclofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), ushugowe (SU), zieleni
i rekreacji (SN), co wynika z uwzgledniania ustalen obowigzujacego planu
miejscowego, a takze w zasiegu niewielkiego fragmentu strefy gospodarczej (SP), co
wynika z planow Wtadz Gminy;

e czesci lasu na potudnie od wsi Kolonia Emska, w zasiggu ktorego wyznaczono strefe
wiclofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), co wynika
z uwzgledniania istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy podkresli¢, ze w profilach dodatkowych kazdej z ww. stref planistycznych
wskazano teren lasu, co daje mozliwos$¢ zachowania takiego przeznaczenia terendw na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego czy wydawania decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu (w zasiggu obszarOw uzupeiniania

zabudowy).

4.19. Znajdujace si¢ na obszarze gminy zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemyslowej to zaklady

spetniajace kryteria okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.

w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych,

decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

66



powaznej awarii przemystowe] (Dz. U. z 2016 r. poz. 138). Rejestr zakladow, ktorych
dziatalno$¢ moze by¢ przyczyng wystgpienia powaznej awarii, prowadzi Inspekcja Ochrony
Srodowiska (art. 29 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska;
Dz. U.z 2024 r. poz. 425).

Wedtug danych Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, na obszarze gminy Nielisz
nie ma zaktadow o zwiekszonym i1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
(wg danych na dzien 31.12.2023 r.). Potencjalnie zaklady takie nie mogg powsta¢ na obszarze
gminy, gdyz w obowigzujacych planach miejscowych nie wyznaczono terenow dla zabudowy
produkcyjnej iprzemystowej. Niemniej w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz
wyznaczono strefy gospodarcze, niejako dedykowanych zabudowie produkcyjnej
i przemystowej. Tym samym umozliwiono wyznaczenie terenow produkcyjnych
i przemystowych w planach miejscowych, a co za tym idzie dano potencjalng mozliwo$¢
lokalizacji na obszarze gminy Nielisz zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j (bedacych przewaznie zaktadami
przemystowymi/produkcyjnymi).

Niemniej, co nalezy podkresli¢, zakres ustalen projektu planu ogdlnego gminy jest Scisle
okreslony 1 dos$¢ ,,waski”. W przedmiotowym akcie planowania przestrzennego nie mozna
wprowadza¢ zakazow ani np. wylaczen dla dopuszczenia ktorego$ z terendw w ramach
profilu danej strefy planistycznej. Dlatego w przedmiotowym projekcie nie mozna
wyartykutowac czy na obszarze gminy Nielisz przewiduje si¢ lokalizacje zaktadow o duzym

lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, czy tez nie.

4.20. Znajdujace si¢ na obszarze gminy obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego.

Gmina Nielisz nie ma dostepu do morza. W zasiggu gminy nie wyznaczono zatem pasa

nabrzeznego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 960).
4.21. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury

spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu.
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Infrastruktura spoleczna

Przez obiekty infrastruktury spolecznej rozumie si¢ w niniejszym uzasadnieniu: obiekty
edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug publicznych, kultury i rozrywki, sportu
oraz rekreacji.

Obecnie na obszarze gminy Nielisz nie funkcjonuje zaden publiczny ztobek. Dzieciom
w wieku od 3 lat do 6 lat dedykowane sa obecnie oddzialy przedszkolne przy szkotach
podstawowych. Na terenie gminy Nielisz nie funkcjonuje zadne przedszkole niepubliczne.
Poniekad dowodzi to braku potrzeby funkcjonowania takich placowek w gminie.

Na obszarze gminy dzialaja dwa szkoty podstawowe — w miejscowosci Nielisz (SP im.
Jana Kroéla) oraz w Ztojcu (SP im. Dzieci Zamojszczyzny).

Dziatalno$¢ kulturalna skupia si¢ glownie w Gminnym Osrodku Kultury (w Nieliszu) oraz
w Bibliotece Publicznej Gminy Nielisz (potozonej w miejscowosci Krzak).

W gléwnej miejscowosci gminy, bedacej jej gldwnym osrodkiem administracyjnym,
dziataja takze: Urzad Gminy, posterunek policji, osrodek zdrowia i apteka. Natomiast
w miejscowosci Krzak funkcjonujg Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej i Dzienny Dom
Senior +. We wsi Staw Noakowski swoja siedzibe ma natomiast Centrum Integracji
Spoteczne;.

Infrastrukture sportowo-rekreacyjng na obszarze gminy Nielisz tworza: hala sportowa,
kompleks boisk sportowych ,,ORLIK”, plac zabaw przy szkole podstawowej oraz sitownia
zewnetrzna. Wszystkie z tych obiektow znajdujg si¢ we wsi Nielisz. Ponadto plac zabaw
funkcjonuje we wsi Krzak. Miejscem stuzacym rekreacji — nie tylko dla mieszkancéw gminy
— jest takze Zalew Nielisz, w tym kapielisko z plaza i infrastrukturg towarzyszaca W Nieliszu.
Obecnie infrastruktura sportowo-rekreacyjna na obszarze gminy Nielisz jest wigc stabo
rozbudowana, ale istnieje potencjat do jej powickszenia.

Niektore z powyzszych obiektow infrastruktury spotecznej lezag na do$¢ matych terenach,
wérdd terenow osadniczych. Dla tych terenéw w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz
wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Natomiast
dla obiektow zajmujacych wigksze dziatki, wyznaczono strefy ustugowe (SU) lub zieleni
i rekreacji (SN).

Z istniejacymi na obszarze gminy obiektami infrastruktury spolecznej nie sa zwigzane
szczegldlne ograniczenia w zagospodarowaniu. Niemniej nie mozna w ich sasiedztwie
lokalizowa¢ przedsiewzie¢ generujacych halas, ktory moglby spowodowaé przekroczenie
dopuszczalnych norm na terenach ustug, podlegajacych ochronie akustycznej wg przepisow

odrebnych. Uwarunkowanie to uwzgledniono sporzadzajac projekt planu ogdlnego gminy
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Nielisz - w zakresie mozliwym dla tego dokumentu, tj. nie wyznaczajac w bezposrednim
sasiedztwie terenow, na ktérych znajduja si¢ przedstawione powyzej obiekty infrastruktury
spotecznej nowych stref, w ktorych moglyby powsta¢ nowe obiekty potencjalnie negatywnie

oddzialywujace na srodowisko, w tym na klimat akustyczny.

Infrastruktura transportowa

Przez obszar gminy nie prowadzi zadna droga krajowa, ekspresowa ani autostrada. Przy
czym odcinek drogi krajowej nr 17 (relacji: Warszawa - Zamos$¢) w bliskim sgsiedztwie
(okoto 3,5 km na poludnie) od granicy gminy Nielisz. Daje to duze mozliwosci dla
komunikacji samochodowej, w kontekscie potgczen regionalnych i migdzyregionalnych.

Rdzen uktadu komunikacyjnego gminy Nielisz stanowi droga wojewodzka nr 837 (relacji:
Piaski - Zotkiewka - Nielisz - Sitaniec), prowadzaca przez $rodek gminy — z pdinocnego
zachodu na potudniowy wschod. Waznymi elementem uktadu drogowego w gminie sg takze
odcinki drég powiatowych, w tym zwlaszcza te, ktére zapewniaja powigzanie obszaru gminy
z obszarami sgsiednimi. Do takich drog naleza: droga powiatowa nr 3205L (relacji: Nielisz -
Michalow — Szczebrzeszyn), droga powiatowa nr 3142L (relacji: Wirkowice - Ujazdow -
Staw Noakowski), droga powiatowa nr 3204L (relacji: Grobla - Kulikow — Deszkowice) oraz
droga powiatowa nr 3144L (relacji: Tarzymiechy - Wolka Nieliska).

Poza komunikacja samochodowa na obszarze gminy Nielisz funkcjonuje tez komunikacja
kolejowa — przez wschodnig cze$¢ gminy prowadzi odcinek linii kolejowej nr 69 (relacji:
Rejowiec - Hrebenne; odcinek Rejowiec - Zawada).

Nalezy podkresli¢, ze przez obszar gminy Nielisz prowadzi jeden z wariantow przebiegu
nowej linii kolejowej — nr 56 relacji: Wolka Orlowska - Zamo$¢ - Tomaszow Lubelski -
Belzec. Ma by¢ to linia o znaczeniu panstwowym, a jej budowa bedzie zwigzana z koncepcja
przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ Centralny Port Komunikacyjny dla
Rzeczypospolitej Polskiej. Nie wiadomo czy wariant ww. linii kolejowej prowadzacy przez

obszar gminy zostanie zrealizowany.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw W projekcie
planu ogdlnego w strefie komunikacyjnej moga znajdowac si¢ - w zakresie terenéw drog -
wylacznie tereny: autostrad, drog ekspresowych, drog gtéwnych ruchu przyspieszonego, drog

glownych lub — w ramach profilu dodatkowego — tereny drég zbiorczych. Sposrod
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prowadzacych przez gming Nielisz drog klase zbiorcza lub wyzszg posiada droga
wojewoOdzka oraz niektore drogi powiatowe. Dlatego w zasiggu terenow tych drog
W przedmiotowym projekcie planu ogoélnego wyznaczono strefy komunikacyjne -
o symbolach ,,1SK” - ,,3SK” oraz ,,5SK” — ,,12SK”. Tereny pozostatych drog, tj. klasy nizszej
niz zbiorcza, nie zostaly ,,wyr6znione” w projekcie planu ogdlnego - zawieraja si¢ one W
r6znych strefach planistycznych (poza strefami komunikacyjnymi). Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem tereny komunikacji wskazano w profilach podstawowych kazdej ze stref
planistycznych.

Poza siecig drog elementem sieci komunikacyjnej na obszarze gminy Nielisz jest takze
linia kolejowa. Dla terenu zajmowanego przez nig w projekcie planu ogdlnego wyznaczono
strefe komunikacyjng o symbolu ,,4SK”.

Wyjasnia si¢, ze w sgsiedztwie drog oraz linii kolejowej wyst¢puja ograniczenia
w dowolnym zagospodarowaniu terenéow, w tym w lokalizacji obiektéw budowlanych,
wynikajace z przepisOw odrebnych. Ograniczenia te uwzgledniono sporzadzajac projekt planu
ogélnego gminy Nielisz — w mozliwym zakresie dla tego typu aktu planowania
przestrzennego. Bowiem wyznaczone w sasiedztwie ww. terenow strefy planistyczne
w profilach funkcjonalnych zawieraja tereny o ré6znym przeznaczeniu, w tym nie zwigzanym
z zabudowg czy nie stanowigcym ograniczenia dla ruchu samochodowego i kolejowego
(np. ,.teren zieleni urzadzonej”). Zagospodarowanie to bedzie moglo zosta¢ wprowadzone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego czy przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na terenach potozonych w sgsiedztwie

drog oraz linii kolejowej, jesli zajdzie taka potrzeba.

Infrastruktura techniczna

Na tle innych gmin wiejskich powiatu zamojskiego gmina Nielisz jest dobrze wyposazona
w infrastruktur¢ wodociggowa (wedhig danych GUS w 2023 r. ponad 64% mieszkancow
gminy korzystalo z sieci wodociggowej; w gminach wiejskich powiatu zamojskiego —
niespetna 50%).

Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna. Scieki zbierane s3 do
przydomowych zbiornikdw i wywozone wozami asenizacyjnymi. Cz¢$¢ mieszkancéw gminy
korzysta takze z przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Jak wspomniano juz w podrozdziale 4.7. gmina Nielisz zaopatrywana jest w wodg¢ z uje¢
potozonych w miejscowosciach: Nielisz (dwie studnie), Krzak (2 studnie) i Gruszka Duza —

Kolonia(z wyjatkiem mieszkancow wsi Ruskie Piaski (Stara Wie$) i Deszkowice Kolonia,
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ktorym woda dostarczana jest z ujgcia w gminie Stary). Niewielki odsetek mieszkancow
gminy zaopatruje si¢ w wode z wlasnych uje¢. W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz dla
terenu, na ktorym znajduje si¢ ujecie wod podziemnych we wsi Gruszka Duza — Kolonia wraz
z ww. strefa ochronng wyznaczono strefe infrastrukturalng (o symbolu ,,2SI”’). W zasiggu
terenow, na ktorych znajduja si¢ studnie i ich strefy ochronne dla ujecia w miejscowosci
Nielisz, w projekcie planu ogdlnego wyznaczono strefe infrastrukturalng (o symbolu ,,4SI”)
oraz fragment strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (o symbolu ,,369SZ”).
Natomiast dla ujecia wod we wsi Krzak w projekcie planu ogodlnego wyznaczono strefe
zieleni i rekreacji (,,L10SN”) oraz strefe otwartg (o symbolu ,,53S0”).

Wiadze Gminy nie planujg obecnie rozbudowy sieci wodociggowej ani budowy sieci
kanalizacyjnej. Niemniej gdyby plany takie powstaly, ich realizacja bedzie mozliwa
W oparciu o ustalenia projektu planu ogélnego gminy Nielisz, gdyz w kazdej z wyznaczonych
w tym projekcie stref planistycznych, w profilu podstawowym, zawarto tereny infrastruktury
technicznej (0 powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Dotyczy to takze mozliwosci realizacji
innych sieci infrastrukturalnych czy niezbednych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze planowanych modernizacji istniejacych sieci.

Przez obszar gminy Nielisz nie przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia.
Podstawowg siecig zasilajacg poszczegdlne miejscowosci sg linie $redniego i niskiego
napigcia. Na obszarze gminy — w r6znych miejscach — znajduja si¢ stacje transformatorowe.
W projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz w zasiegu terendw, przez ktore prowadza linie
elektroenergetyczne i znajduja si¢ zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia, nie wyznaczono stref
infrastrukturalnych, gdyz tereny te sg stosunkowo mate i lezg wsrod terenow osadniczych.
Tereny te ,,wciggni¢to” zatem do innych stref wyznaczonych w przedmiotowym projekcie
planu ogdlnego. W profilach funkcjonalnych wszystkich z wyznaczonych w omawianym
projekcie stref planistycznych zawarto bowiem m.in. tereny infrastruktury technicznej
(0 powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, z zastrzezeniem, Ze ograniczenie to nie dotyczy
terenow telekomunikacji).

Na obszarze gminy Nielisz sie¢ gazowa posiada cz¢$¢ mieszkancow wsi Ruskie Piaski
i Zarudzia. W projekcie planu ogdlnego gminy w zasiggu terendow, przez ktore prowadza te
sieci nie wyznaczono stref infrastrukturalnych, gdyz sieci te prowadza pod ziemig. Niemniej
tereny te ,,wciagni¢to” do innych stref wyznaczonych w przedmiotowym projekcie planu
ogo6lnego (w profilach podstawowych wszystkich stref zawarto
tereny infrastruktury technicznej (o powierzchni nie wickszej niz 5000 m? w odniesieniu do

m.in. infrastruktury gazowej).

71



Na terenach poloznych wzdhiz gazociaggéw oraz linii elektroenergetycznych (zard6wno
podziemnych, jak i nadziemnych) moga wystgpowac ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw, w tym w lokalizacji zabudowy.

Na obszarze gminy Nielisz nie ma sieci cieplowniczej. Nie przewiduje si¢ jej realizacji.

W gminie Nielisz nie ma sktadowiska odpadéw. Natomiast w miejscowosci Nielisz — pod
nr 37A — funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych. W zasiggu
terenu, na ktorym znajduje si¢ ten PSZOK, w projekcie planu ogdlnego gminy wyznaczono

strefe ustugowa (o symbolu ,,22SU”).

4.22. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe.

Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego przystapit do sporzadzenie projektu ,,Audytu
krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego”, ale dotychczas nie uchwalono tego dokumentu —
dnia 19 marca 2025 r. rozpoczat si¢ proces opiniowania omawianego projektu.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego
gminy Nielisz rekomendacji i wnioskow zawartych w tego typu dokumencie.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego nie wskazal krajobrazow

priorytetowych.

4.23. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Nalezy przede wszystkim wyjasni¢, ze sposréd podanych wyzej przepisoOw jedynie zapis
zawarty w ust. 1 art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U
z 2024 r. poz. 54) odnosi si¢ do projektu planu ogdlnego gminy. Natomiast art. 72 ust. 2 tej
ustawy dotyczy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (,,w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenow na poszczegolne cele
oraz przy okreslaniu zadan zwiqgzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania
terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrocenie rownowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkow zZycia”). Za$ art. 72 ust. 3 ww. ustawy odnosi si¢ do
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego oraz do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (,, w odniesieniu do obszarow zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci czlowieka, klgsk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi w strategii rozwoju

gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla si¢ zasady ksztattowania

72


https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)&cm=DOCUMENT

zagospodarowania przestrzennego, a Ww miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego - sposob zagospodarowania tych obszarow”).

Wedtug art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U
z 2024 r. poz. 54) okre$lajac m.in. ustalenia planu ogdlnego gminy ,.zapewnia si¢ warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
W szczegolnosci przez:

1) ustalanie programoéow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji z10z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszarow wystepowania zi6z kopalin oraz obecnych i przysziych
potrzeb eksploatacji tych zioz;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast [ wsi,
ze szczegolnym  uwzglednieniem gospodarki  wodnej, odprowadzania Sciekow,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzqgdzania i ksztattowania terenow zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walorow  krajobrazowych  Srodowiska i  warunkow
klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) wuwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi”.

Powyzsze wymagania ,,0kresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych elementow
przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan (...)” (art. 72 ust. 4 ww. ustawy).

Na potrzeby projektow aktow planowania przestrzennego, w tym projektu planu ogdlnego
gminy Nielisz sporzadzono - w lutym 2025 r. - opracowanie ekofizjograficzne podstawowe.
Dokument ten zostal sporzadzony W oparciu 0 rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. Rozporzadzenie to okresla zakres
problematyki, jakag powinno zawiera¢ opracowanie ekofizjograficzne. Problematyka ta nieco
r6ézni si¢ do wymagan wskazanych w art. 72 ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.
Dlatego ww. opracowanie ekofizjograficzne nie odnosi si¢ do wszystkich z elementow
wskazanych w ustawie Prawo ochrony srodowiska. Wynika to przede wszystkim z faktu, ze
nie wszystkie z tych elementow mozna uwzgledni¢c w gminnych aktach planowania

przestrzennego — ze wzgledu na ich zakres — a to do tych aktow sporzadza si¢ opracowanie
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ekofizjograficzne. Dotyczy to np.: uwzgledniania ,, koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi
przed zanieczyszczeniem W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej”, zapewniania
, warunkow  klimatycznych” czy uwzgledniania ,,innych potrzeb w zakresie ochrony
powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi”. Bowiem aby zapewni¢ skuteczng realizacj¢ tych potrzeb, konieczne
jest wdrozenie dos¢ szczegdtowych dziatan, ktorych zakres znacznie wykracza poza ustalenia
gminnych aktéw planowania przestrzennego (np. skuteczna ochrona przed zanieczyszczeniem
W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej polega na wilasciwym stosowaniu nawozow
sztucznych, przechowywaniu tych nawozow czy gnojowicy itp.).

Bioragc pod uwage powyzsze oraz wymog wyjasnienia w uzasadnieniu do projektu planu
ogbélnego gminy sposobu uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy Prawo
ochrony srodowiska wyjasnia si¢, ze w projekcie planu ogolnego gminy Nielisz zapewniono
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
w zakresie mozliwym dla tego typu dokumentu. Bowiem w przedmiotowym projekcie:

e umozliwiono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi 1 racjonalne

gospodarowanie gruntami — wyznaczone w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz
strefy planistyczne uwzgledniaja obecne sposoby zagospodarowania terendw, ktore w
przewazajacej czesci sa zgodne z ustaleniami obowigzujgcych plandw miejscowych,
ana terenach, dla ktéorych przewidujg si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia nowych —
wzgledem istniejacych czy wynikajgcych z ustalen planéw miejscowych — form
zagospodarowania terenow, wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono lokalne
uwarunkowania ekofizjograficzne i sposdb zagospodarowania terenow sasiednich, tak
aby zapewni¢ zwarto$¢ istniejacych uktadéw osadniczych, a co za tym idzie
racjonalng gospodarke gruntami,

e uwzgledniono obszary wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin, prowadzong
obecnie dziatalno$¢ gornicza, a takze ta planowana. Wzigto pod uwage réwniez
potrzebe ewentualnej przyszlej eksploatacji dotychczas nieeksploatowanych z16z.
Mowa o tym szerzej w podrozdziale 4.9. niniejszego uzasadnienia;

e wzigto pod uwage potrzebe zapewniania kompleksowego rozwigzania problemow
zabudowy wsi, np. poprzez strefowanie funkcji terenéw, tj. wyznaczenie stref
planistycznych tak, aby uwzgledniaty one potrzebg segregacji przeznaczen terendw
potencjalnie konfliktowych wzgledem siebie; w kazdej ze stref zapewniono

mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej, a takze zieleni;
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e wzicto pod uwagg potrzebe ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska i warunkoéw
Klimatycznych, a takze generalne potrzeby w zakresie ochrony: powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi, ustalajac
w poszczegdlnych strefach planistycznych takie wskazniki, o ktorych mowa w art.
13e ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, aby =zapewni¢ z jednej strony realizacje zagospodarowania
przewidzianego w danej strefie planistycznej, a z drugiej strony ochrong
zidentyfikowanych w jej zasiegu walorow. Zapewniono takze - w zakresie mozliwym
dla planu og6lnego gminy - mozliwos¢ uwzglednienia warunkow klimatycznych przy
projektowaniu 1 realizacji zagospodarowania poszczeg6lnych terenow; poza tym ww.
potrzeby uwzgledniono wyznaczajac strefy planistyczne, np. strefy otwarte w dolinach
rzecznych.

Jednocze$nie wyjasnia sig, ze w projekcie planu ogdlnego gminy Nielisz:

e nie uwzgledniano koniecznosci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem
W zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, bowiem zagadnien tych nie mozna
uregulowaé¢ w planie ogdlnym gminy (ze wgladu na S$cisle okreslony 1 dos¢ waski
zakres ustalen tego aktu planowania przestrzennego);

e nie uwzgledniono potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi 1 ich

skutkom, gdyz na obszarze gminy Nielisz takie zagrozenia nie wystepuja.

Wyjasnia si¢ takze, ze w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym
dla obszaru gminy Nielisz — na potrzeby gminnych aktow planowania przestrzennego -
dokonano m.in. waloryzacji obszaru gminy dla rozwoju osadnictwa. Ze wzgledu na rézne
skale ograniczen i obostrzen we wprowadzaniu nowego zainwestowania osadniczego,
wyrdzniono trzy strefy, tj. 0 najwigkszych, $rednich inajmniejszych ograniczeniach dla
rozwoju osadnictwa. Wyniki tej waloryzacji uwzgledniono wyznaczajac strefy planistyczne
w projekcie planu ogodlnego gminy Nielisz. Bowiem zgodnie z wytycznymi zawartymi w
omawianym opracowaniu ekofizjograficznym:

1) nie wyznaczono stref, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej
zabudowy na terenach o najwigkszych ograniczeniach dla rozwoju osadnictwa, tj.:
objetych formami ochrony przyrody, zagrozonych powodziag, pod wodami
powierzchniowymi, potozonych w zasiggu udokumentowanych zloza kopalin, w tym
mogacych podlegaé eksploatacji a takze zalesionych. Wyznaczone w zasiegu tych

,boytow” strefy planistyczne, w ktoérych wskazano tereny dla zabudowy (o réznych
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funkcjach), uwzgledniaja faktyczne sposoby zagospodarowania terenéw oraz/lub
ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

2) ograniczono wyznaczenie stref, w ktorych przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowe]
zabudowy na terenach o $rednich ograniczeniach dla rozwoju osadnictwa, tj.
potozonych: na wigkszych kompleksach gleb I-111 klasy bonitacyjnej, w bezposrednim
sasiedztwie drogi wojewoddzkiej i linii kolejowej, w zasiegu stref sanitarnych od
cmentarza, w zasiegu pasow technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV
1 220 kV, a takze potozonych w zasiggu zabytkowych obiektow i obszarow, objetych
ochrong konserwatorska;

3) strefy, w ktorych przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy wyznaczono
przede wszystkim w zasiegu terenow 0 najmniejszych ograniczeniach dla rozwoju

osadnictwa (tj. nie zaliczonych do kategorii wymienionych w pkt 1 lub 2).

4.24. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Nielisz.

W celu sformulowania maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Nielisz nalezalo przeprowadzi¢ szereg czynno$ci inwentaryzacyjnych,
analitycznych 1 obliczeniowych, przyjmujac z jednej strony wytyczne zawarte
W obowigzujacych przepisach (ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow 0raz
W rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogolnym gminy), a z drugiej pewne
zalozenia wynikajace z aktualnie panujacych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.
Zalozenia te sa wynikiem szczegblowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy,
dotyczacych  obecnego stanu istandardow  zagospodarowania  przestrzeni  oraz
obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w zakresie zagospodarowania
przestrzennego i urbanistyki. Przyjete zalozenia w znacznej mierze odzwierciedlaja obecnie
obserwowane trendy i tendencje zmian w zakresie przeksztalcen urbanistycznych w gminie
Nielisz. W ramach cze¢sci analitycznej i obliczeniowej przeprowadzono okre$lone czynnosci -
omOwiono je ponize;j.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem

zawartym w §3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
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2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego Wypisow i wyrysow, tj.:

ZAP = Myo — PUMo/Py

Wykorzystano przy tym najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng, dotyczace

liczby ludnosci, ktoére pochodza z 2024 r. Ponadto, zgodnie z §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia

przyjeto okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane

dotyczace liczby mieszkancow, tj. do 2044 r. Ponadto przyjeto, ze:

prognozowana liczba mieszkancow (Mzo) gminy Nielisz w perspektywie do 2044 r.
wyniesie 3 954; wielkos¢ tg wyliczono w oparciu o dane z opracowania Glownego
Urzedu Statystycznego pt. ,,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-20607,
opublikowanego 31.07.2024 r. na oficjalnej stronie internetowej GUS. Wg tego
opracowania w 2044 r. gmina Nielisz bedzie liczyta 3 766 mieszkancow. Wielko$¢ ta,
zgodnie z wytyczng zawartg w §3 ust. 2 ww. rozporzadzenia powickszono o 5%,
tj. 0 188 mieszkancow. Zatem w 2044 r., przy uwzglednieniu 5% wzrostu
prognozowanej liczby mieszkancow wg GUS, liczba mieszkancéw gminy Nielisz
wyniesie 3 954;

laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie (PUMg) w 2024 r. (tj. zgodnie
Z najnowszymi danymi GUS udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych) wyniosta
175 171m?

prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (Py) w 2044 r. wyniesie 46,6 m?®; wielko$¢ ta wyliczono korzystajac
Z jednego ze wzorow zawartych w §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia, tj.:

P2 = 3Pg — 2P_10, gdzie:

>  Powg najnowszych danych GUS (z 2024 r.) wyniosto 34,8 m*/mieszkafica,

»  P_iow 2014 r. (tj. na 10 lat sprzed 2024 r., z ktorego pochodza najnowsze dane
GUS) wyniosto 28,9 m?/mieszkanca.

Zatem P, =3*34,8 — 2*28,9 = 104,4 — 57,8 = 46,6.

Wedhug wyliczen z drugiego ze wzordéw zawartych w §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wyniosta by
42,6 m?, bylaby to zatem warto$¢ nieco nizsza, niz ta wyliczona przy wykorzystaniu
WW. WZz0ru z rozporzadzenia. Na potrzeby bilansu przyjeto wigksza z wyliczonych

wartosci.
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Po uwzglednieniu powyzszych zalozen wyliczono, ze zapotrzebowanie na now3a
zabudowe mieszkaniowa w gminie Nielisz w perspektywie do 2044 r. wyniosloby 195
mieszkancow, gdyz:

ZAP =3954 — 175 171/46,6 = 3954 — 3759 = 195

Niemniej, zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogolnego
gminy:

. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq obliczone zgodnie
Z ust. 2 wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000,

Jak wykazano powyzej, zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie
Nielisz (liczacej w 2024 r. 5 038 mieszkancow), wyliczone wg wzoru, wyniostoby 195
mieszkancéw. Niemniej, po uwzglednieniu przywolanego wyzej zapisu §3 ust. 9 pkt 1 ww.
rozporzadzenia, przyjmuje si¢, Zze zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg
w gminie Nielisz do 2044 r. wyniesie 1000 mieszkancow.

Wedtug art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma
chlonnos$ci terendow niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
jednorodzinng/wielorodzinng lub zagrodowa w calej gminie, w tym luk w istniejace]
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem w przypadku gminy Nielisz
zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji mieszkaniowej miesci si¢ w przedziale od
700 mieszkancow (tj. 70% wartosci zapotrzebowania) do 1 300 mieszkancéow (130%

zapotrzebowania).

Po wyliczeniu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oszacowano chlonnosci
teren6w niezainwestowanych i mozliwych do zabudowy (chlonnych). Szacunkéw tych
dokonano dla terenéw:

1) potozonych w zasiggu obszar6w uzupelnienia zabudowy (wyznaczonych
wg wytycznych z §1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy
W planie ogolnym gminy), typujac w ich zasiggu luki w istniejacej zabudowie;

2) przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacych (wg stanu na dzien

20 czerwce 2025 r.) miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Obecnie (wg stan na dzien 4 listopada 2025 r.) gmina Nielisz jest w niewielkim stopniu
pokryta planami miejscowymi — plany te obejmuja wylacznie tereny w sasiedztwie ,,Zalewu
Nielisz”. W obowigzujacych planach miejscowych niezainwestowane tereny, na ktérych
moze powsta¢ nowa zabudowa o funkcji mieszkaniowej (luki w zabudowie) wynosza
lacznie okolo 104 ha (tereny brutto). Sg to gléwnie tereny przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej i dla zabudowy ustugowej. Ale tereny te nie
zostang w petni zabudowane zabudowa o funkcji mieszkaniowej, co omowiono ponize;j.

Poza terenami nie zabudowanymi i przeznaczonymi dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej w obowiazujacych planach miejscowych, na obszarze gminy
zidentyfikowano rowniez lacznie niespelna 14 ha (brutto) terenéw potencjalnie
chlonnych dla realizacji nowej zabudowy 0 funkcji mieszkaniowej — w ramach luk w
istniejacej zabudowie. Sg to tereny, ktore lezag w zasiggu obszaréw uzupetnienia zabudowy
(nie objete planami miejscowymi) 1 jednocze$nie niezabudowane. Tereny te uznano za
potencjalnie chlonne dla lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ale zalozono
jednoczesnie, ze nie zostang one w petni zabudowane zabudowg o funkcji mieszkaniowe;j, co
0moOwiono ponize;.

Zgodnie z §3 ust. 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
W zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow chlonno$¢ terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, oszacowano w strefach:
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ), wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW).

Do szacowania chlonnosci terendw niezabudowanych przyjeto dane pozyskane
po przystapienia do sporzadzania projektu planu ogdlnego gminy Nielisz.

Chlonno$¢ terenéw niezabudowanych na obszarze gminy Nielisz w ww. strefach
planistycznych obliczono korzystajace z ponizszego wzoru:

CHu =CH*$D/(MNu*MNd+MWu*MWd+ZZu*ZZd)
gdzie:

2
CH - chtonno$¢ w mpzp i OUZ razem [m ]
- 2
SD - srednia pow. uzytkowa mieszkan budowanych w 20-letniej perspektywie [m ]
MNu - udziat mieszkan w zabudowie jednorodzinnej w ogoéle zab. mieszkaniowej
2
MNd - $rednia pow. terenu brutto przypadajaca na 1 dom w zab. mieszkaniowej jednorodzinnej [m ]
MWu - udziat mieszkan w zabudowie wielorodzinnej w ogéle zab. mieszkaniowej
MW - ¢odn; : : , . o2
= $rednia pow. terenu brutto przypadajaca na 1 mieszkanie w zab. wielorodzinnej [m ]

ZZu - udziat mieszkan w zabudowie zagrodowej w ogoéle zab. mieszkaniowej
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Z7d -

2
$rednia pow. terenu brutto przypadajaca na 1 dom w zab. zagrodowej [m ]

Obliczajac chlonnos$¢ terenow niezabudowanych uwzgledniono ponizsze zalozenia:

na niezabudowanych terenach osadniczych nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie
realizowane jako zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa zagrodowa (oczywiscie bez wzgledu na ustalenia planu
og6lnego gminy mozliwe bedzie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenie terendw
— istniejgcego faktycznie lub wskazanego w obowigzujacych planach miejscowych,
w tym dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej - do czasu ewentualnej zmiany planow
miejscowych, gdyz te bedg musialy uwzglednia¢ ustalenia planu ogdlnego gminy);

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
prognozowane proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami  wyniosg
70% do 30%, tj. na niezabudowanych terenach osadniczych w ww. strefach zabudowa
mieszkaniowa zajmie 70% powierzchni terenow, a 30% terendw zajmie inne
zagospodarowanie (np. ushugi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
komunikacja itp., tj. tereny inne niz mieszkaniowe, a wskazane w profilach
funkcjonalnych omawianych stref planistycznych);

w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsa
prognozowane proporcji miedzy funkcjag mieszkaniowa a innymi funkcjami wyniosg
20% do 80%, tj. na niezabudowanych terenach osadniczych w ww. strefie zabudowa o
funkcji mieszkaniowej zajmie 20% powierzchni terendow, a 80% terenéw zajmie inne
zagospodarowanie (ustalone w profilu danej strefy);

na 89% terenach osadniczych nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na 10% terenow jako zabudowa zagrodowa,
ana 1% terenow jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

na terenach przeznaczonych w mpzp pod zabudowe mieszkaniows, a dotychczas nie
zabudowanych a takze w lukach w istniejacej zabudowie, zabudowa mieszkaniowa
zostanie zrealizowana w  70%, tj. na 30% terendw niezabudowanych,
a przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej lub mozliwych dla realizacji tej
zabudowy, zabudowa ta nigdy nie powstanie (wg trendow obserwowanych w Polsce
i wyartykutowanych w materiatach Departamentu Planowania Przestrzennego
Ministerstwa Rozwoju 1 Technologii; ze wzglgedu np. na: niekorzystny ksztatt dziatki

budowlanej lub jej niewielkg powierzchnig, potozenie przy drodze przenoszace duze
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potoki ruchu, przy obiektach ushigowych/produkcyjnych emitujacych negatywne
oddzialywania, prowadzacych przez dziatke czy w jej bezposrednim sasiedztwie sieci
infrastruktury technicznej, z ktérymi zwigzane sg ograniczenia dla lokalizacji nowej
zabudowy itp.);

e na | budynek o funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej bedzie przypadato
3000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto — wg obowiazujacych przepisow;

e na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w gminie Nielisz bgdzie
przypadato 1900 m*> powierzchni terenu osadniczego brutto, a na jedno mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato 300 m? powierzchni
terenu osadniczego brutto (tj. calego terenu przeznaczonego na funkcje¢ mieszkaniowa,
tj.: budynek mieszkalny, ewentualne obiekty gospodarcze, np. garaz, ogrdd, dojscia i
dojazdy itp.) - wg tendencji obserwowanych obecnie w gminie izakladanych do
utrzymania w perspektywie niniejszego bilansu;

e Srednia powierzchnia uzytkowa nowo budowanych mieszkan w perspektywie do
2044 r. wyniesie 140 m® (przy przyjetym wskazniku 46,6 m? powierzchni uzytkowej

mieszkania/l mieszkanca i $redniej liczbie 3 osob/mieszkanie).

Po uwzglednieniu powyzszych zalozen wyliczono, ze chlonnos$ci terenow nie
zainwestowanych i mozliwych do zabudowy na terenach niezabudowanych wynosi
lacznie 748 mieszkancéw. Bowiem powierzchnia terendw chtonnych (niezabudowanych),
wtym luk w zabudowie (pomniejszona odpowiednio wg powyzszych zalozen) wynosi
w gminie 71,04 ha. Chlonno$¢ tych terenéw dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej, przy
uwzglednieniu wskazanych wczesniej zalozen, tj. uwzgledniajac fakt, iz zostang one
zabudowane w 70% wynosi wlasnie 748 mieszkancow. Zatem na omawianych terenach
niezabudowanych jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej dla 75%
przyszlych mieszkancow gminy Nielisz (100% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie wynosi w perspektywie do 2044 r. 1000 mieszkancow).

W zwiazku z powyzszym, uwzgledniajac zapis zawarty w art. 13d ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie planu
ogolnego gminy Nielisz strefy: wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
(SJ), wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng (SW), wyznaczono na obszarach:
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1)

2)

3)
4)

dla  ktorych  w obowigzujacych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego  okre$lono  przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢  funkcji
mieszkaniowej,

na obszarach uzupehienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy (o czym mowa
szerzej w rozdziale 2 niniejszego uzasadnienia),

na obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j,

na nowych terenach, tj. innych niz wskazano w pkt 1-3.

Nie przekroczono przy tym 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudow
p przy ty p a ¢

mieszkaniowa. Wyznaczone strefy planistyczne dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej

w projekcie planu ogoélnego gminy Nielisz (wg stanu na dzien 4 listopada 2025 r.) maja

chtonno$¢ 1248 mieszkancow (co stanowi 125% wartosci zapotrzebowania w 2044 r.),

co wykazano w rozdziale nr 1 niniejszego uzasadnienia.
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